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l.- OBJETO

El objeto de este documento es el de definir las determinaciones juridico—urbanisticas
avanzadas en la MPGOU de Gamongoa, aprobada definitivamente el 25 de enero de 2022.
Dichas previsiones estan relacionadas con las siguientes cuestiones:

*  La vinculacion de las propuestas de ordenacion urbanistica a la modalidad de
actuacion a los efectos de su ejecucion.

*  La adjudicacion de la edificabilidad urbanistica.

*  Las cargas derivadas de la ordenacion urbanistica y las obligaciones de su abono y
ejecucion.

*  La programacion de la ejecucion.

En los siguientes epigrafes se exponen las pautas de intervencion en lo referente a esas
cuestiones.

.- LAS PROPUESTAS DE ORDENACION URBANISTICA Y SU VINCULACION A LA
MODALIDAD DE ACTUACION A LOS EFECTOS DE SU EJECUCION.

En atencién a los criterios establecidos en la legislacion urbanistica vigente, las propuestas
planteadas a ese respecto son, en concreto, las siguientes:

Condiciones de actuacion.
Superficie Total de GamONGOA .....ccooeeiiiieie e 271.019 m3s

En consonancia con su clasificacion y categorizacion como suelo urbanizable sectorizado su
ejecucidn se adecuara a las condiciones propias de las actuaciones integradas, tal y como
se indica en el plano 1.1. Delimitacién de Ambitos de Actuacién y de la Unidad de Ejecucion
del Documento 5. Planos de esta MPAU de Gamongoa.

A este respecto la totalidad del suelo definido en esta MPAU de Gamongoa se constituye en
Ambito independiente de Actuacion Integrada que deberd ser objeto de una Unica
programacion conforme a lo que establece esta MPAU de Gamongoa.

Asimismo, esta MPAU de Gamongoa define el sistema de actuacion de Concertacién como
el adecuado para desarrollar las condiciones de gestion definidas.

Todas las superficies incluidas en el Ambito se incorporan al Ambito de Actuacion Integrada
a excepciéon de las parcelas de infraestructuras PIl 6/1 (Naturgas Energia), Pll 2/1
(Mancomunidad del Afarbe) y Pl 2/2 (Aguas del Afarbe/Afiarbeko Urak) que se consolidan.
De ellas, son las de las parcelas residenciales PUR 3 (PUR 3/1 hasta PUR3/18) y las PUR 4
(PUR 4/1 y PUR 4/2) las que se incorporan a la Unidad de Ejecucién a los efectos del
reparto de los nuevos derechos y cargas de urbanizacion.

A continuacién, se acompafia una relacién de fincas existentes, que se consolidan, con
algunos ajustes de su superficie en su caso, y que se incluyen en la Unidad de Ejecucion a
estos efectos exclusivamente de regulacion de parcelas:
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PUR 4/9 Caserio Txirrita-Bekoa 1.810 m?
PUR 4/10 Caserio Tobar 1.271 m?
PUR 4/11 Caserio Gamongoa 2.134 m?
PUR 4/13 Caserio Atxuenea 1.092 m?

Ademas, de las parcelas correspondientes a los caserios que se consolidan se incluyen
aquellas parcelas que se derriban o derribaron y cuyos derechos se consolidan en parcela
de edificacion aislada (uni/bifamiliar), lo que les da un derecho de reposicién a Errazkin, Villa
Juanita, Mazusta, Pagoaga y Hortal.

A estas parcelas se incorpora la que corresponde a los derechos edificatorios del caserio
Lanterneta, que es el Unico cuya edificacion se mantenia en el Plan Plarcial que se
desarroll6é y que la MPGOU de Gamongoa declara fuera de ordenacion:

Por otra parte, como ya se ha indicado en esta MPAU de Gamongoa, la parcela PUR 3/1 se
incorpora al Ambito de Actuacién Integrada a los efectos de la reubicacion de sus derechos
urbanisticos toda vez que las cargas de urbanizacién ya fueron satisfechas en su dia
(U.1.18/03) y se incluye en la Unidad de Ejecucioén:

PUR 3/1(U.1.18/03) Esnabaso, S.L. 963 m?

La parcela PUR 3/1 (U.l. 18/03) estd exenta de cargas derivadas de la ordenacion
urbanistica y de obligaciones de abono y ejecucion en virtud del Convenio Urbanistico entre
el Ayuntamiento de Errenteria, la Junta de Concertacién de Gamongoa y la propiedad de la
parcela de la zona B de la U.I. 18/03 suscrito el 12 de noviembre de 2018, en adelante el
Convenio de 2018.

Por ultimo, las parcelas de cesidbn municipales correspondientes al Sistema General de
Espacios Libres (EL 1/1), a los sistemas locales (EL 2/1, EL 2/2, EL 2/3, EL 2/4, EL 3/1, PEC
3/1, PEC 3/2, PEC 4/1, PEC 6/1, PEC 6/2, PIl 2/1, PII 2/2, PIl 6/1, y CF 1) del Plan Parcial
que se desarrolld, asi como las del Area 41: Masti-Loidi y del Area 42: Txirrita Maleo, se
incorporan al Ambito de Actuacion Integrada, a los efectos de su reurbanizacion sin que
participen en derechos edificatorios ni en cargas de urbanizacion.

.-  REGIMEN Y SISTEMA DE ACTUACION

Dentro del Ambito de Actuacién Integrada “A.A.l. Gamongoa” se define la Unidad de
Ejecucion “UE.CE. Gamongoa” que se ejecutara en condiciones de régimen privado por el
Sistema de Concertacion.

La asignacion de derechos y cargas en la Unidad, se realizara en los términos establecidos
por los convenios: Convenio Urbanistico entre el Ayuntamiento de Errenteria, la Junta de
Concertacion de Gamongoa y la propiedad de la parcela de la zona B de la U.l. 18/03 de 20
de Julio de 2005, en adelante el Convenio de 2005 y el Convenio de 2018, en relacion con
los titulares de parcelas declaradas fuera de ordenacion en los términos de los convenios de
realojo aprobados y/o suscritos.

Conviene indicar que tanto el PAU de Gamongoa como el PREP vigentes han desarrollado
parte de lo que a continuacién se relaciona en cuanto a la asuncion de cargas derivadas de
los realojos, teniendo en este caso un caracter meramente indicativo de lo ya avanzado a lo
largo del proceso y matizando en algun caso las singularidades habidas asi como las
pequefias modificaciones objeto de esta MPAU de Gamongoa.
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IV.- LA ADJUDICACION DE LA EDIFICABILIDAD URBANISTICA.
1.- Latitularidad de los terrenos y de la edificabilidad urbanistica.

Con independencia de que el Sector 56. Gamongoa no llegara a desarrollarse, lo cierto es
que el Proyecto de Reparcelacion tramitado (PREP de 2008) esta aprobado definitivamente.

De este PREP de 2008 resultaron 18 parcelas residenciales de tipologia de edificacion
abierta y 5 parcelas de tipologia aislada (compuestas por grupos de villas bifamiliares).
Ademas se consolidaron otras 8 parcelas de edificios, casas y caserios existentes o con
derechos edificatorios derivados de realojos por indemnizaciones para su consolidacion y
reposicion segin el caso, ademas de 2 parcelas, retales correspondientes a sendas
regularizaciones de fincas externas al Ambito.

El resto del suelo del Sector 56. Gamongoa se destind a diferentes usos publicos, como son
el Parque de Gamongoa, las infraestructuras de agua y de gas natural, y la regata
Arramendi, todas ellas calificadas como Sistemas Generales, ademas de los preceptivos en
su momento sistemas locales de jardines, areas de juego, parcelas de equipamiento
comunitario, centros docentes, deportivos y asistenciales. Ademas de la red viaria urbana,
peatonal y ciclista. Estas, obtenidas de cesion publica en virtud del PP que se desarrolld.

Respecto de las parcelas residenciales actuales éstas son las caracteristicas y titulares de
las mismas:

* Parcela P3/1:

Propiedad en proindiviso:

- 69,64 % Grupo Suquia, S.L.U.

- 5,11 % Aguas del Afarbe/Afarbeko Urak, S.A.

- 0,13 % Mancomunidad del Afnarbe

- 2,83 % D? Concepcién Elizondo Gorrotxategi y D* Rosario Lizeaga Balda.
22,29 % Harri Iparra, S.A. (70,77%) y Grupo Suquia S.L.U. (29,23%)

* Parcela P3/2:
Propiedad en proindiviso:
- 79,28 % Harri Iparra, S.A.
- 3,32 % Aguas del Afarbe/Afarbeko Urak, S.A.
- 0,09 % Mancomunidad del Afarbe
- 1,83 % D? Concepcién Elizondo Gorrotxategi y D* Rosario Lizeaga Balda.
- 14,47 % Harri Iparra, S.A. (70,77%) y Grupo Suquia S.L.U. (29,23%)
- 1,01 % Harri Iparra, S.A.

* Parcela P3/3:
Propiedad en proindiviso:
- 46,90 % Harri Iparra, S.A.
- 8,77 % Aguas del Aharbe/Afarbeko Urak, S.A.
- 0,22 % Mancomunidad del Afarbe
- 4,85 % D2 Concepcion Elizondo Gorrotxategi y D Rosario Lizeaga Balda.
- 38,24 % Harri Iparra, S.A. (70,77%) y Grupo Suquia S.L.U. (29,23%)
- 1,02 % Harri Iparra, S.A.

* Parcela P3/4:
Propiedad del 100% de Hatrri Iparra, S.A.

* Parcela P3/5:
Propiedad del 100% de Harri Iparra, S.A.

* Parcela P3/6:
Propiedad del 100% de Harri Iparra, S.A.
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* Parcela P3/7:
Propiedad del 100% de Grupo Suquia, S.L.U.

* Parcela P3/8:
Propiedad del 100% de Grupo Suquia, S.L.U.

* Parcela P3/9:
Propiedad del 100% de Grupo Suquia, S.L.U.

* Parcela P3/10:
Propiedad del 100% de Harri Iparra, S.A.

* Parcela P3/11:
Propiedad del 100% del Ayuntamiento de Errenteria.

* Parcela P3/12:
Propiedad en proindiviso:
- 70,28 % de Hatrri Iparra, S.A.
- 29,72 % de Hatrri Iparra, S.A.

* Parcela P3/13:
Propiedad del 100% de la familia ERRAZKIN.

* Parcela P3/14:
Propiedad del 100% de Harri Iparra, S.A.

* Parcela P3/15:
Propiedad del 100% de Harri Iparra, S.A.

* Parcela P3/16:
Propiedad del 100% de Harri Iparra, S.A.

* Parcela P3/17:
Propiedad del 100% de Harri Iparra, S.A.

* Parcela P3/18:
Propiedad del 100% de Grupo Suquia, S.L.U.

* Parcela P4/1:
Propiedad del 100% de Harri Iparra, S.A.

* Parcela P4/2:
Propiedad del 100% de Grupo Suquia, S.L.U.

* Parcela P4/3:
Propiedad en proindiviso:
- 39,96 % Harri Iparra, S.A.
- 50,04 % Grupo Suquia, S.L.U.
- 10,00 % Juan M2 Errazkin Arozena (Reposicion)

* Parcela P4/4:
Propiedad del 100% de Harri Iparra, S.A.

* Parcela P4/5:
Propiedad del 100% de Harri Iparra, S.A.

* Parcela P4/6 (Caserio Lanterneta):
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Propiedad de D. Sebastian Ayestaran Goenaga y D* Martina Lekuona Mitxelena.

* Parcela P4/7 (Villa Juanita):
Propiedad de la familia Gorriz Gaztafiaga (Reposicion)

* Parcela P4/8 (Reposicién):
Propiedad en proindiviso:
- 50,00 % D* M2 Resurreccion Mazusta Astibia
- 50,00 % D2 M2 Pilar Pagoaga Gallastegi

* Parcela P4/9 (Caserio Txirrita-Bekoa):
Propiedad de Javier Ifiarra Aizkorreta.

* Parcela P4/10 (Caserio Tobar):
Propiedad en proindiviso:
- 50,00 % Harri Iparra, S.A.
- 25,00 % Familia Errazkin
- 25,00% Benita Otamendi Miner

* Parcela P4/11 (Caserio Gamongoa):
Propiedad de la familia Elizondo Zabaleta.

* Parcela P4/12 (Reposicion):
Propiedad de D. JesUs Hortal Martinez y D2 M2 José Gutiérrez Gonzalez.

* Parcela P4/13 (Caserio Atxuenea):
Propiedad de la familia Alberdi Oiarzabal.

* Parcela P4/14:
Propiedad de la Junta de Concertacion de Gamongoa.

* Parcela P4/15:
Propiedad de D2 Concepcion Elizondo Gorrotxategi y D2 Rosario Lizeaga Balda.

Como ya se ha indicado, el resto de las parcelas y suelos son de dominio publico del
Ayuntamiento de Errenteria, a excepcion de las parcelas; PIl/1 que es propiedad de la
Mancomunidad de Aguas del Afarbe, PII/2 que es de propiedad Aguas del Afiarbe, PII/6
que es de Naturgas Energia, y el cauce fluvial CF de la regata Arramendi.

Ademads de las propiedades incluidas en el PREP de 2008 de Gamongoa, ya se ha indicado
la incorporacion a esta MPAU de Gamongoa de la parcela privada de la zona B de la U.I.
18/03 cuya propiedad figura a nombre de Esnabaso, S.L. Esta parcela se incorpora libre de
cargas de urbanizacion.

El resto de las superficies aportadas al ambito se corresponden con tramos del Paseo
Arramendi incluidos en el Area 41: Masti-Loidi y el Area 42: Txirrita-Maleo, ambos de

dominio y uso publicos del Ayuntamiento de Errenteria y el cauce fluvial de la regata
Arramendi.

2.- Edificaciones fuera de ordenacion

Conforme a las previsiones del PP de Gamongoa que se desarrollo, este declard fuera de
ordenacion y a derribar los siguientes inmuebles:

- Tobar-Berri e |zar-Berri (Mazusta y Pagoaga)

- Tobar-Txiki
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- Casa menor junto a Gamongoa

- Granja de JesUs Hortal

- Bordas y edificaciones auxiliares

De éstas, se derribaron Tobar-Berri, Izar-Berri y Tobar-Txiki, ademas de la granja de Jesus
Hortal, estando pendientes de derribo la casa menor junto a Gamongoa y bordas y
edificaciones auxiliares no acordes con la ordenacién, aunque no hayan sido expresamente

indicadas. !

Posteriormente, por orden del Ayuntamiento de Errenteria, a raiz de la precaria situacion de
Villa Juanita se procedioé a su derribo previo acuerdo de reposicién en otra parcela.

Ademas, se declara fuera de ordenacion y con derecho a realojo el Caserio Lanterneta.

En el plano 1.2 Construcciones y viales fuera de ordenacion del documento 5. Planos de
esta MPAU de Gamongoa se identifican expresamente los mismos.

! Los edificios que estaban fuera de ordenacion fueron derribados y sus titulares tienen
derecho de realojo.
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3.- Edificabilidad anterior ala MPGOU de Gamongoa

A continuacién, se adjunta el cuadro de edificabilidades asignadas a las parcelas de usos
lucrativos de la PP que se desarroll6.

TRASTEROS
SuP PERFIL RESIDENCIAL GARAJES COMERCIAL | SOCIAL
PARCELA S/ss BC (2)

m2 Ne° Ptas Tipo n° m2(t) m2(hiviv n® (1) m2(t) ma2(t) m2(t) m2(t) m2(t)
PUR 3/1 782] SS/EP/5PA/BC Libres 17 1.637 96,29 21 4 612 120 (4) - --
PUR 3/2 784 S/SS/EP/SPA/BC | Libres 16| 1.637 102,31 45| 29 1.260 120 (4) -- -
PUR 3/3 740 S/SS/EP/SPA/BC Libres 17 1.637 96,29 35 18 1.044 120 (4) - -
PUR 3/15 1.663] S/SS/EP/3PA/BC | Libres 16 1.834 114,63 32 16 1.890 231 250 (4) -\ -
PUR 3/16 1.610] S/SS/EP/3PA/BC | Libres 16| 1.834 114,63 32 16 1.890 231 250 (4) == ==
PUR 3/17 1.610] S/SS/EP/3PA/BC | Libres 16| 1.834 114,63 32 16 1.890 231 250 (4) - -
PUR 3/18 1.610] S/SS/EP/3PA/BC | Libres 16 1.834 114,63 32 16 1.890 231 250 (4) == ==
Total Viv. Libre 8.797| - - 114| 12.247 107,43| 229| 115| 10.476| 924 1.360] - -
PUR 3/4 2.238] SS/EP/SPA/BC VPO 48 4.818 100,38 56| 8 1.680 240 360 s =
PUR 3/5 1.887] S/SS/EP/5PA/BC VPO 48 4.818 100,38 102 54 3.060 164 360 -- -
PUR 3/6 2.232] SS/EP/5PA/BC VPO 48 4.818 100,38 60| 12 1.800 122 360 - -
PUR 3/7 1.872] S/SS/EP/5PA/BC VPO 48 4.818 100,38, 102 54 3.060 164 360 -- --
PUR 3/8 2.019] SS/EP/SPA/BC VPO 48 4.818 100,38 44 -4 1.320 199 360 - -
PUR 3/9 1.922] SS/EP/SPA/BC VPO 48 4.818 100,38 44 -4 1.320 199 360 - -
PUR 3/10 1.922] S/SS/EP/5PA/BC VPO 48 4.818 100,38 84 36 2.520 638 360 - -
PUR 3/11 2.890] 2S/PB/SPA/BC VPO 46 4.625 100,54 120 46 3.600 348 380 1.380 200
PUR 3/12 1.922] S/SS/EP/5PA/BC VPO 48 4.818 100,38, 84 36 2.520 638 360 -- --
PUR 3/13 1.922] SS/EP/SPA/BC VPO 48 4.818 100,38 44 -4 1.320 199 360 s =
PUR 3/14 2.045] SS/EP/5PA/BC VPO 48 4.818 100,38 44 -4 1.320 199 360 - --
Total VPO 22,873 == == 526| 52.805 100,39 784| 230| 23.520] 3.110| 3.980 1.380] 200
PUR 4/1 3.675| SS/EP/1PA/BC Libres 10 1.580 158,00 30 20 1650 -,- == - -
PUR 4/2 4.971 SS/EP/1PA/BC Libres 10 1.580 158,00 30 20 1650 -.- - - -
PUR 4/3 4.566] SS/EP/1PA/BC Libres 10 1.580 158,00 30 20 1500 -,- == == ==
PUR 4/4 4.566] SS/EP/1PA/BC Libres 10 1.580 158,00 30 20 1.500] -,- - -- -
PUR 4/5 3.898] SS/EP/1PA/BC Libres 10 1.580 168,00 30 20 1660 - -- s =
Total viv. libre unifamiliar 21.676 - - 50| 7.900] 158,00 150| 100 7.860| -- - - -
PUR 4/6 (3) 1.000] PB/nPA Libres 3 465 165,000 -~ = s -- == s -
PUR 4/7 (3) 1.000| PB/NPA Libres 1 161 161,00 -.- - . - - -
PUR 4/8 (3) 664] SS/EP/1PA/BC Libres 2 316 158,00 6| 4 330 -.- == - -
PUR 4/9 (3) 1.799 PB/nPA Libres 3 534 178,00 - - - - = == ==
PUR 4/10 (3) 1.004] PB/nPA Libres 4 800 200,00 -.- - - - - - -
PUR 4/11 (3) 2.009 PB/nPA Libres 4 675 168,75] - - - - -- - -
PUR 4/12 (3) 750] SS/EP/1PA/BC Libres 2 316 168,00 6 4 312] -- - - --
PUR 4/13 (3) 1.000] PB/nPA Libres 2 209 104,50 -~ = s - - - -
Total edificios existentes y sustituidos 9.227 - - 21| 8.476| 165,52 12 8 642 -- -- - -
TOTAL PUR 62.572] == == 711| 76.428 107,49] 1.175] 453| 42.498| 4.034| 3.980 1.380] 200

1) Excedente sobre 1 plaza/vivienda o 50 m2c de local comercial

2) Estas cifras son orientativas,

3) El Plan General consolida los aprovechamientos correspondientes a estas parcelas

4) Esta superficie no computa segun el Art.4.1.05. en su apartado 9 del Plan General Vigente (aprovechamiento urbanistico
bajocubierta), pudiendo ser destinada al uso tanto de anejo o trasteros como a uso residencial.

(
(
(
(

Ademas se incorpora a esta MPAU de Gamongoa la edificabilidad correspondiente a la
parcela de la U.l. 18/03, 8.541 m2, de 3.660 mZt.
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4.- Edificabilidades vigentes MPGOU de Gamongoa

El ambito contempla las siguientes edificabilidades asignadas a las parcelas de usos
lucrativos:

SuP PERFIL RESIDENCIAL COMERCIAL | TOTAL | SOCIAL GARAJES
PARCELA
m2 Ne Ptas Tipo n° m2(t) m2(t)/viv m2(t) (3) m2(t) m2(t) 3)] n° m2(t)
PUR 3/1 (U.I. 18/03) 963| PS/SS/ES/SPA/AR Libres 36 3.600 100,00 0 3.600 0 49 1.700]
PUR 3/2 1.000] PS/SS/ES/SPAJAR Libres 36 3.600 100,00 0 3.600 0 62 1.880]
PUR 3/3 1.000] PS/SS/ES/SPAJAR Libres 36 3.600] 100,00 0 3.600 0 62| 1.880|
PUR 3/4 1.000] PS/SS/ES/SPAJAR Libres 36 3.600] 100,00 0 3.600 0 62 1.880]
TOTAL VIVIENDA LIBRE COLECTIVA 3.963] - Libres 144 14.400 100,00 0 14.400 0 235 7.340|
PUR 4/1 1.402 PS/PB/1PA/BC Libres 2 316 158,00 0 316 - 6 330
PUR 4/2 1.402] PS/PB/1PA/BC Libres 2] 316 158,00 0 316 - 6| 330
[TOTAL VIVIENDA LIBRE BIFAMILIAR 2.804] Libres 4 632 158,00 0 632 0 12 660
[TOTAL VIVIENDA LIBRE 6.767| - Libres 148 15.032] 101,57| 0 15.032 0 247 8.000]
PUR 3/5 1.357] 2S/PB/ES/6PA/AR VPT 62 5.750 92,74 600 6.350 0 70| 2.108
[TOTAL VIVIENDA PROTECCION TASADA 1.357] VPT 62 5.750 92,74 600 6.350 0 70 2.108]
PUR 3/6 963] 2S/PB/ES/6PA/AR VPO 46| 4.300 93,48] 0 4.300 420 62 1.860]
PUR 3/7 1.362] 2S/PB/ES/6PA/AR VPO 62 5.750 92,74 600 6.350 0 70| 2.108
PUR 3/8 1.428] PS/SS/IES/SPAJAR VPO 54 5.150 95,37] 0 5.150 0 82| 2.460]
PUR 3/9 1.428] PS/SSIES/SPAJAR VPO 54 5.150 95,37] 0 5.150 0 82| 2.460
PUR 3/10 1.428] PS/SS/IES/SPAJAR VPO 54 5.150 95,37| 0 5.150 0 82 2.460]
PUR 3/11 1.428] PS/SS/ES/SPA/AR VPO 54 5.150 95,37] 0 5.150 0 82| 2.460]
PUR 3/12 1.428] PS/SSIES/SPAJAR VPO 54 5.150 95,37] 0 5.150 0 82| 2.460
[TOTAL VIVIENDA PROTECCION OFICIAL 9.465) - VPO 378 35.800 94,71 600 36.400 420 542 16.268|
[TOTAL VIVIENDA PROTECCION PUBLICA 10.822f - VPP 440 41.550 94,43] 1.200 42.750 420 612 18.376
PUR 4/3 (1) ERRAZKIN-LANTERNETA 1.440] SS/EP/1PA/BC Reposicion 2] 313 156,50 0 313 6| 330
PUR 4/6 (1) LANTERNETA 1.440| SS/EP/1PA/BC Reposicion 2] 310 155,00 0 310 - 6| 330
PUR 4/7 (1) VILLA JUANITA 1.576] SS/EP/1PA/BC Reposicion 1 161 161,00 0 161 - 3 165
PUR 4/8 (1) MAZUSTA -PAGOAGA 1.813] SS/EP/1PA/BC Reposicion 2] 316 158,00 0 316 - 6| 330
PUR 4/9 (2) CASERIO TXIRRITA-BEKOA 1.810] PS/PB/INPA Consolidacién 3| 534 178,00 0 534 - 6| (4)
PUR 4/10 (2) CASERIO TOBAR 1.271] PS/PB/INPA Consolidacion 4 800 200,00 0 800 - 8 (4)
PUR 4/11 (2) CASERIO GAMONGOA 2.134] PS/PB/NPA Consolidacién 4 675 168,75 0 675 - 8| (@)
PUR 4/12 (1) HORTAL 1.295] SS/EP/1PA/BC Reposicion 2] 316 158,00 0 316 - 6| 312]
PUR 4/13 (2) CASERIO ATXUENEA 1.092) PS/PB/INPA Consolidacién 2 209 104,50} 0 209 - 4 (4)
[TOTAL VIV CONSOLIDADAS Y REPOSICIONES 13.871 - C+R 22, 3.634] 165,18 0 3.634 0 53 1.467|
[TOTAL VIVIENDAS GAMONGOA 31.460] - 610 60.216 98,71] 1.200 61.416 420 912 27.843]

(1) Nuevas parcelas de reposicién de los realojos indemnizatorios correspondientes

(2) Se consolidan las edificabilidades correspondientes a estas parcelas

(3) En estas superficies estéa incluida la correspondiente al portal y elementos comunes de esta planta

(4) En las edificaciones consolidadas se admite la edificacién bajo rasante en una planta de sétano con su superficie correspondiente.
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La propiedad privada de la U.l. 18/03 quedaba concentrada en una parcela residencial de
tres blogues con una edificabilidad total sobre rasante de 3.660 m2t para 36 viviendas y de
1.620 m?t bajo rasante para garajes y anejos.

En virtud del nuevo Convenio de 2018, ésta vera sus derechos reconocidos trasladados a
una nueva ubicacién, a la parcela PUR 3/1, donde su edificabilidad sobre rasante es de
3.600 m2t para 36 viviendas y bajo rasante de 1.700 m?t.

En relacion con las obligaciones de la propiedad de la zona B de la U.l. 18/03, ésta ya
materializé las mismas, toda vez que cedi6 el aprovechamiento urbanistico correspondiente
(10% en aquel entonces), los espacios destinados a dominio y uso publico definidos en el
PERI de la U.l. 18/03, los terrenos destinados a la ejecucion del viario y urbanizé de
acuerdo con las obligaciones recogidas en el Plan de Etapas del PERI y segun el
correspondiente Proyecto de Urbanizacion.

En definitiva, que conforme a lo indicado y al propio Convenio de 2018 que lo ratifica, la
parcela PUR 3/1, a diferencia de las demas parcelas residenciales, esta libre de cargas de
urbanizacién, pudiendo obtener licencia de edificaciébn una vez estén constituidos sus
derechos en la MPREP de Gamongoa a tramitar y obtener licencia de 12 utilizacién
conforme a la finalizacion de la urbanizacién que les afecte y que se determina en esta
MPAU de Gamongoa.

La superficie aportada en la zona B de la U.l. 18/03 es de 8.541 m2.

5.- Realojos de viviendas

La MREP de Gamongoa debe proceder al realojo, de conformidad con la Disposicion
adicional segunda de la Ley 2/2006 por ser residentes habituales y no alcanzar sus
derechos los 90 m2 exigidos en la forma indicada en la citada disposicién, en primer lugar,
de Dofia M2 Resurreccién Mazusta Astibia y Dofia M2 Pilar Pagoaga Gallastegi propietarias
de la parcela aportada n® “13” del PP que se desarroll6 y que en contraprestacion a sus
derechos son realojadas en las dos viviendas de la parcela resultante PUR 4/8, y en
segundo lugar, de Don Juan M2 Errazkin Arocena, propietario de las parcelas aportadas
“21.b” y “21.c” que por la misma causa es realojado en una de las 10 viviendas que se
ejecutan en la parcela resultante PUR 4/3. Estas parcelas van a modificarse en esta MPAU
de Gamongoa.

La ejecucion de estas viviendas de realojo se cuantifica en 853.740 € calculados de la
siguiente manera de conformidad con los datos del PP que se desarroll6.

* PUR 4/8 Mazusta y Pagoaga (dos viviendas): 316 m2 de vivienda a 1.000 € = 316.000 €
330 m2 de garaje a 330 € = 108.900 €

* PUR 4/3 Errazkin (una vivienda): 158 m2 de vivienda a 1.000 € = 158.000 €
165 m2 de garaje a 330 € = 54.450 €

Totalizan la cantidad de 637.350 € que se actualizan multiplicandolos por 1,35 para
cuantificar los medios (honorarios, proyecto, direccion, gastos generales, seguros etc . . .)
gue se deben destinar a la ejecucion de las mismas, lo que arroja una cifra total de
860.423€.

Ademas, se procedera al realojo de la inquilina de la parcela aportada 21.d, Dofla Amaia
Retegui Errazkin, que se materializard en una vivienda de VPO de las ubicadas en las
parcelas resultantes de esta tipologia.
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De conformidad con estos realojos se abonara por todos los propietarios una cantidad de
114.080 € en concepto de “realojo temporal”, actualizaciones de renta y gastos de traslado,
de los que corresponderan 28.520 € a cada uno de los 4 realojados, de los cuales 25.200 €
corresponden al alquiler temporal al que deberan hacer frente durante tres afios a razén de
700 €/mes y 3.320 € a los otros dos conceptos.

Estos derechos de realojo vienen definidos en las correspondientes parcelas resultantes,
4/8 y 4/3, dandose la circunstancia de que la parcela 4/8 se adjudica ya a los titulares del
derecho de realojo, esto es, sefioras Mazusta y Pagoaga, y la mitad de la 4/3 a Errazkin.

Igualmente, los derechos de la granja de JesUs Hortal se convenian en una parcela
bifamiliar que se asigna en zona mas proxima a su granja en la parcela PUR 4/12.

Para los derechos de realojo convenidos con la propiedad de Villa Juanita se destina la
parcela PUR 4/7, con derecho a una Unica vivienda.

Por ultimo, y conforme a la necesidad de declaracién de fuera de ordenacién del caserio
Lanterneta, esta MPAU prevé el derecho de realojo de 3 viviendas en las parcelas PUR 4/3
(una vivienda, la otra esta asignada a Errazkin) y PUR 4/6 (2 viviendas).

6.- Los coeficientes de ponderacion de usos

Los coeficientes son los expuestos en el documento 4.Estudio de Viabilidad Econdémico-
financiera de esta MPAU de Gamongoa. En concreto, en atencién a las razones expuestas
en ese documento se asigna el coeficiente 1,000 al uso de Vivienda de Proteccién Social de
Régimen General (VPS).

Conforme a la normativa en vigor, se le asigna a su valor residual de suelo, 320,63 €/m2(t),
un coeficiente de ponderacion de 1,000.

El resto de los coeficientes de ponderacion del resto de usos conforme a lo descrito en el
documento 4.Estudio de Viabilidad Econémico-financiera de esta MPAU de Gamongoa son
los que resultan de la tabla adjunta.

. . VALOR RESIDUAL | COEFICIENTES DE
USO Y REGIMEN JURIDICO-ECONOMICO DEL SUELO PONDERACION
€/m2(t)

Vivienda de Proteccién Social (VPS) 320,63 1,000
Vivienda Tasada Municipal (VTM) 482,29 1,504
Vivienda de Promocion Libre Colectiva 614,29 1,916
Vivienda de Promocion Libre Aislada 485,00 1,738
Garajes y Anejos de Proteccion Social 137,79 0.430
Garajes y Anejos Tasados Municipales 206,69 0,645
Garaje_s y Anejos de Promocion Libre 264.29 0.824
Colectiva

G_arajes y Anejos de Promocion Libre 264.29 0.824
Aislada

Comercial (planta baja) 171,93 0,835

Estos coeficientes de ponderacion se actualizaran en la correspondiente MPREP de
Gamongoa, que se formula para el desarrollo de la Unidad de Ejecucién definida en el
marco de esta MPAU de Gamongoa.
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V.- LAS CARGAS DERIVADAS DE LA ORDENACION URBANISTICA Y LAS
OBLIGACIONES DE SU ABONO Y EJECUCION.

1.- Condiciones de proyeccidén de las obras de urbanizacion.

Esta MPAU de Gamongoa define el Ambito concreto a urbanizar que debera ser ejecutado
por los propietarios patrimoniales incluidos en la U.E. Gamongoa definida. A este respecto
resuelve adecuadamente la integracion de la urbanizacién con las Areas de borde,
explicitadas en el Anteproyecto de Urbanizacion en esta MPAU de Gamongoa.

Las obras de urbanizacion a desarrollar en Gamongoa deberan estar contempladas en una
MPURB de Gamongoa que contendra la definicion de la totalidad de los elementos
estructurantes del conjunto de la ordenacion, asi como la ordenacion y caracter de los
espacios libres y aparcamientos en superficie publicos previstos.

La MPURB de Gamongoa podra reajustar la configuracién, alineaciones, y rasantes de
ordenacion de los elementos destinados a espacios libres, comunicaciones, e
infraestructuras de servicios, sin afectar, en cualquier caso, a la zonificacion pormenorizada
establecida por el planeamiento.

En este sentido, se entenderd expresamente que la definicién de trazados y caracteristicas
de las redes de infraestructuras de servicios definidas en los esquemas de redes de servicio
de esta MPAU de Gamongoa tienen caracter meramente indicativo, por lo que la definitiva
concrecion de los mismos se producira en todo caso a través de la MPURB de Gamongoa.

La posibilidad de afeccion establecida en el epigrafe precedente no sera extensible a la
zonificacion pormenorizada de las parcelas edificables o de los espacios libres sometidos al
régimen del Articulo 9 del Decreto 123/2012.

La MPURB de Gamongoa se ajustara a las determinaciones establecidas en la vigente Ley
20/97 para la Promocién de la Accesibilidad y al Decreto 68/2000, por el que se aprueban
las normas técnicas de accesibilidad en los entornos urbanos, espacios publicos,
edificaciones y sistemas de informacidn y comunicacién, o las normas que en el futuro las
deroguen o sustituyan, justificando su efectivo cumplimiento.

La MPURB de Gamongoa determinara en cualquier caso la inversién media actualizable
con arreglo al IPC a realizar por m2 en el Ambito correspondiente.

Se ejecutara preferentemente conforme a la definicion de ambitos de urbanizacién indicada
en el Documento 5. Planos, en los planos 1l.4. Programacion general de ejecucion de las
obras de urbanizacion y edificacion y I1.5 (1-5) Programacion pormenorizada de ejecucion y
finalizaciéon de las obras de urbanizacion y edificacién, y recepcién de la urbanizaciéon de
esta MPAU de Gamongoa.

2.- Condiciones de ejecucidén y abono de las obras de urbanizacién.

Esas condiciones son las establecidas por un lado, en esta MPAU de Gamongoa, y por otro,
en los proyectos a promover en su desarrollo (MPURB de Gamongoa y MPREP de
Gamongoa).

Tendran la consideracion de cargas de urbanizacion derivadas de la ordenacion urbanistica
prevista en la U.E. Gamongoa delimitada a financiar por los titulares de derechos previstos
en ellos:

* Los costes de derribo e indemnizacion relativos a los edificios e instalaciones afectadas
por la ejecucién de la ordenacién pormenorizada establecidos en la MPGOU de
Gamongoa Y ratificados en esta MPAU de Gamongoa.
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* Las obras de urbanizacion de Gamongoa sobre espacios de dominio publico, estén
ubicadas dentro o fuera de los limites del mismo, asi como aquellas de dominio privado
sometidas a servidumbre de uso publico.

» El contenido y el alcance de las obras de urbanizacion publica a ejecutar en los espacios
de titularidad privada sometidos a servidumbre de uso publico, son los determinados en
esta MPAU de Gamongoa, y en los proyectos a promover en su desarrollo (MPURB de
Gamongoa y MREP de Gamongoa).

+ El coste de la ejecucion de los ramales de infraestructuras de servicio necesarios para
acometer a las redes generales exteriores a Gamongoa.

» Dado que se superan los objetivos de calidad acustica definidos en el Decreto 213/2012,
de 16 de octubre, de contaminacion acustica de la Comunidad Auténoma del Pais
Vasco, seran de aplicacion las medidas de proteccion frente al ruido exigidas para el
ambito en la declaracién de Zona Proteccion Acustica Especial.

* Las restantes cargas de urbanizacion que determinen, en su caso, esta MPAU de
Gamongoa y la MREP de Gamongoa a promover en el ambito.

* No se consideraran, como parte de la urbanizacién publica de los espacios de titularidad
privada sujetos a servidumbre de uso publico, los elementos de impermeabilizacion de
dichas superficies, el tratamiento superficial de paramentos verticales de la edificacién, o,
las acometidas de servicios hasta las arquetas de conexién con las redes generales.

Todas estas cargas y obligaciones, entre otras, que legalmente son atribuibles al Ambito,
quedaran recogidas por la MPURB de Gamongoa y la MPREP de Gamongoa en redaccién
y a tramitar.

Los costes de edificacion de los locales de equipamiento previstos en las parcelas PEC 4/1
y PEC 6/1 seran abonados por el Ayuntamiento.

3.- Las condiciones especificas de proyeccion, ejecucion y abono de las obras de
intervencion en la regata Pekin y su entorno.

La Junta de Concertacién debe hacer frente a una especifica carga de urbanizacion
consistente en contribuir a la intervencién sobre la regata Pekin. Esta actuacién se convierte
en necesaria para hacer frente a la resoluciéon de los problemas que se originaran en la
citada regata en el futuro con motivo de la escorrentia de las aguas pluviales que la
urbanizacién del sector 56 origine.

Esta actuacién que ha de realizarse en la regata Pekin y su entorno se enmarca en un
proyecto mas ambicioso y de mayores proporciones que el Ayuntamiento de Errenteria
quiere acometer (Parque de Barandiaran). Por esa circunstancia la actuacion que debia
asumir el sector 56 en dicha regata fue pactada en el Convenio de 2018 como compartida
entre Ayuntamiento y Junta de Concertacion, limitdndose la participacion de esta Ultima a
835.618 € mas IVA.

En el Convenio de 2018 se convino, igualmente, una forma de ejecucion o de
materializacion de dicha obligacion atribuyéndose a la Junta la planificacion y ejecucion de
las actuaciones a realizar de forma directa y hasta el limite del importe antes referido. No
obstante, los plazos pactados en el Convenio de 2018 para materializar estas actuaciones
han transcurrido, y a dia de hoy es previsible que se siga retrasando su ejecucion.
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Sin embargo, el Ayuntamiento ha manifestado a la Junta de Concertacion la necesidad de
que dicha actuacion sea materializada con caracter inminente, puesto que las actuaciones
que la Corporacidn debe realizar en el Parque de Barandiaran se hallan ya en ejecucion.

De esta forma, y a instancia del Ayuntamiento, esta MPAU mantiene la obligacion de la
Junta de Concertacién de contribuir a la intervencién sobre la regata Pekin, y el alcance
econdmico pactado en 2018, pero modifica la forma de ejecutarse dicha intervencion.

Asi, el Ayuntamiento elaborara el o los proyectos técnicos necesarios para ejecutar la
actuacion que ha de realizar en la regata Pekin, y ejecutara por si mismo dichos proyectos,
y los accesorios que resulten precisos (descontaminacion de suelo, etc.). A estos efectos, el
Ayuntamiento, una vez aprobado definitivamente el Proyecto de Reparcelacién, girara a la
Junta de Concertacién, para su abono inmediato, los importes correspondientes a los
Proyectos y Estudios elaborados y obra ejecutada hasta el importe maximo recogido en el
Convenio de 2018 (835.618 € mas IVA) por todos los conceptos.

VI.- LA PROGRAMACION DE LA EJECUCION DE LA ORDENACION URBANISTICA.

1.- Criterios de programacion

Los criterios referentes a la formulaciéon de los proyectos de ejecucién y gestion de la
ejecucion urbanistica son concretamente los siguientes:

e Se establece para el desarrollo de la U.E. Gamongoa un plazo global de ejecucién de
seis (6) afos, a contar desde la aprobacién definitiva de esta MPAU de Gamongoa, de
la MPREP de Gamongoa y de la MPURB de Gamongoa, que resultan de la
consideracion de la consecucion de las siguientes acciones y plazos para las
actuaciones de gestion, urbanizacion y edificacion mas relevantes a realizar:

e MPAU de Gamongoa. Su presentacion ante el Ayuntamiento de Errenteria para su
preceptiva tramitacion se efectuara por parte de la Junta de Concertacién ya
constituida, y, en cualquier caso, en el plazo maximo de 12 meses contados a partir de
la aprobacion definitiva de la MPGOU de Gamongoa.

¢ MPREP de Gamongoa. Ha de ser elaborada y presentada ante el Ayuntamiento de
Errenteria para la referida tramitacion en el plazo maximo de 6 meses, contados a partir
de la aprobacién inicial de esta MPAU de Gamongoa, debiendo presentarse ante el
Ayuntamiento de Errenteria antes de la finalizacién de ese mismo plazo, por parte de la
Junta de Concertacién ya constituida. Su tramitacién podra ser conjunta o simultanea a
esta MPAU de Gamongoa y a la MPURB de Gamongoa. En todo caso la aprobacion
definitiva de la MPREP de Gamongoa requerira la aprobacién definitiva de esta MPAU
de Gamongoa.

e MPURB de Gamongoa. Asimismo, el inicio de la elaboracion del mismo puede llevarse
a cabo una vez recaida la aprobacién inicial de esta MPAU de Gamongoa. Su
presentacion ante el Ayuntamiento de Errenteria para su preceptiva tramitacion ha de
efectuarse por parte de la Junta de Concertacion ya constituida, y, en cualquier caso,
en el plazo maximo de 6 meses contados a partir de la aprobacion inicial de esta MPAU
de Gamongoa. Su tramitacién podra ser conjunta o simultdnea a la de esta MPAU de
Gamongoa y a la MPREP de Gamongoa. En todo caso la aprobacion definitiva de la
MPURB de Gamongoa requerira la aprobacioén definitiva de esta MPAU de Gamongoa.

e Ejecucion de la urbanizacion general (UG) del Ambito. Se prevé que esa ejecucion se
acometa en el plazo de 6 aflos contados a partir de la aprobacion definitiva de la
MPREP de Gamongoa y de la MPURB de Gamongoa.
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e Solicitud de licencias de edificacion y Obras de Urbanizacion Complementarias de las
parcelas PUR 4/1, PUR 4/2, PUR 4/3, PUR 4/6 PUR 4/7, PUR 4/8 y PUR 4/12 en el
plazo méximo de 1 afio contado a partir de la aprobacién definitiva de la MPREP de
Gamongoa y de la MPURB de Gamongoa a tramitar.

e Solicitud de licencias de edificacién y Obras de Urbanizacién Complementarias (UC) de
las parcelas PUR 3/1, PUR 3/2, PUR 3/3 y PUR 3/4 en el plazo maximo de 1 afio
contado a partir de la aprobacion definitiva de la MPREP de Gamongoa y de la MPURB
de Gamongoa a tramitar.

e  Solicitud de licencias de edificacion y Obras de Urbanizacién Complementarias (UC) de
las parcelas PUR 3/5, PUR 3/6 y PUR 3/7 en el plazo maximo de 2 afios contados a
partir de la aprobacién definitiva de la MPREP de Gamongoa y de la MPURB de
Gamongoa a tramitar.

e  Solicitud de licencias de edificacion y Obras de Urbanizacién Complementarias (UC) de
las parcelas PUR 3/8, PUR 3/9, PUR 3/10, PUR 3/11 y PUR 3/12 en el plazo maximo
de 3 afos contados a partir de la aprobacion definitiva de la MPREP de Gamongoa y
de la MPURB de Gamongoa a tramitar.

e Solicitud de licencias de edificacién y Obras de Urbanizacién Complementarias de las
parcelas PUR 4/9, PUR 4/10, PUR 4/11 y PUR 4/13. No se establecen plazos para su
reedificacion, debiéndose adaptar a las condiciones de urbanizacién definitiva en el
supuesto de su ejecucion.

e  Solicitud de licencias de edificaciéon y Obras de Urbanizacion Complementarias de las
parcelas PEC 4/1 y PEC 6/1. No se establecen plazos para su ejecucion, debiéndose
adaptar a las condiciones de urbanizacion definitiva en el supuesto de su ejecucion.

2.- Programacién general de la ejecucion de las obras de urbanizacion y edificacion

A estos efectos, y con el objetivo de facilitar el proceso urbanizador se ha dividido el Ambito
de Urbanizacion en 5 Subambitos de Urbanizacién, que se describen a continuacion y cuyas
caracteristicas generales quedan reflejadas en el documento 5. Planos I1.4 Programacién
general de las obras de urbanizacién y edificacion. A su vez, se define pormenorizadamente
una aproximacion inicial de los estados de las licencias de edificacion, del inicio de obras de
urbanizacién y de la finalizacibn de ambas en los documentos 5. Planos II.5 (1-5)
Programacion pormenorizada de ejecucion y finalizacién de las obras de urbanizacién y
edificacién, y recepcion de la urbanizacion.

Sin perjuicio de la adscripciéon a cada Subambito de Urbanizacion de concretas obras de
urbanizacién, cabe alterar dicha adscripcibn por motivo de necesidades surgidas en el
proceso de ejecucién:

e Subambito de Urbanizacion 1:

Se debe proceder a la urbanizacién del vial de acceso rodado-peatonal a la parte alta de
Gamongoa en toda su longitud desde la Ikastola Langaitz hasta su conexion por el Sur,
posibilitando la ejecucion de la edificacion de todos los realojos contemplados, en
concreto:

- PUR 4/1 - Junta de Concertacion
- PUR 4/2 — Junta de Concertacion
- PUR 4/3 — ERRAZKIN/LANTERNETA
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- PUR 4/6 — LANTERNETA

- PUR 4/7 — VILLA JUANITA

- PUR 4/8 - MAZUSTA-PAGOAGA
- PUR 4/12 - HORTAL

Los caserios que se incluyen PUR 4/9 (Txirrita Bekoa), PUR 4/10 (Tobar), PUR 4/11
(Gamongoa) y PUR 4/12 (Atxuenea) podran solicitar licencia igualmente, asi como las
parcelas equipamentales PUR 4/1 y PEC 6/1. La urbanizacién del viario incluira todos los
servicios urbanos basicos ademas de los aparcamientos situados frente a las parcelas
residenciales citadas.

Se debe procecer al derribo del caserio Lanterneta para poder desarrollar la parcela PUR
3/1. Ademas, se deberan derribar el resto de edificaciones fuera de ordenacioén, a saber:

- Casa menor junto a Gamongoa.
- Resto de edificaciones y elementos no acordes con la ordenaciéon aunque no
hayan sido expresamente indicados.

e Subambito de Urbanizacion 2:

Comprendera el primer tramo del nuevo vial que da servicio a las parcelas residenciales
PUR 3/1, PUR 3/2, PUR 3/3 y PUR 3/4. Ademas del citado viario se urbanizaran la nueva
rotonda y el aparcamiento bajo el viaducto de la autopista BB, la regata, asi como el
sistema de espacios libres del lateral Este donde se contemplan zonas de juego y recreo.
Para ello se urbanizara con caracter provisional un vial que comunica el nuevo vial con el
actual Paseo de Arramendi.

e Subambito de Urbanizacion 3:

Se completa un segundo tramo del viario Oeste en el frente de las parcelas PUR 3/5,
PUR 3/6 y PUR 3/7. En la parte Este, la urbanizacion debe completar la futura plaza del
nuevo asentamiento. Para ello se urbanizara con caracter provisional un vial que
comunica el nuevo vial con el actual Paseo de Arramendi.

e Subambito de Urbanizacion 4:

Corresponde al tercer y Ultimo tramo del vial Oeste dando servicio a las parcelas PUR
3/8, PUR 3/9, PUR 3/10, PUR 3/11 y PUR 3/12, completandose el vial hasta la rotonda
Sur de Masti-Loidi.

e Subambito de Urbanizacién 5:

Consiste en la reurbanizacion completa del paseo Arramendi entre ambas rotondas,
dandole un caracter de paseo de coexistencia. Todo ello complementado con el sistema
local de espacios libres del lateral Este del Subambito anterior.

No se establecen a priori plazos para la ejecucion de las parcelas de equipamiento
municipal PEC 4/1 y PEC 6/1, ni para las parcelas consolidadas de los caserios existentes
PUR 4/9 (Txirrita-Maleo), PUR 4/10 (Tobar), PUR 4/11 (Gamongoa) y PUR 4/13 (Atxuenea),
que quedaran a expensas de la programacién de cada uno de los propietarios.
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3.- Programacién pormenorizada de la ejecucion de las obras de urbanizacién y
edificacion

En este apartado se desglosan pormenorizadamente las obras de derribo de edificacién, las
concesiones de licencias de edificacidn, las propias obras de edificacion de los edificios asi
como los fines de obra asociados a cada edificio.

3.1. ANO 2024 (Véase plano I1.5.1 del Documento 5.Planos).

o Derribos a realizar con anterioridad:
- Caserio Lanterneta
- Casa menor junto a Gamongoa
- Resto de edificaciones y elementos no acordes con la ordenacion, aunque no
hayan sido expresamente indicados

o Inicio de Subambito de Urbanizacion 1
o Inicio de Subambito de Urbanizacion 2

o Licencias de edificacion:
- PUR3/1
- PUR3/2
- PUR3/3
- PUR3/4
- PUR4/1
- PUR4/2
- PUR4/3
- PUR 4/6
- PUR 4/7
- PUR 4/8
- PUR 4/12

3.2. ANO 2025 (Véase plano I1.5.2 del Documento 5.Planos).
o Inicio de Subambito de Urbanizacién 3

o Nuevas licencias de edificacion:
- PUR3/5
- PUR 3/6
- PUR 3/7

o Obras de urbanizacioén en ejecucion:
- Subambito de urbanizacién 2

o Obras de edificacion en ejecucion:
- PUR3/1
- PUR3/2
- PUR3/3
- PUR 3/4

o Obras de urbanizacion finalizadas:
- Subambito de Urbanizaciéon 1
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o Obras de edificacion finalizadas:

- PUR4/1

- PUR4/2

- PUR 4/3 (Reposicién Errazkin-Lanterneta)
- PUR 4/6 (Reposicién Lanterneta)

- PUR 4/7 (Reposicién Villa Juanita)

- PUR 4/8 (Reposicién Mazusta/Pagoaga)

- PUR 4/12 (Reposicién Jesus Hortal)

3.3. ANO 2026 (Véase plano I1.5.3 del Documento 5.Planos).
o Inicio de Subambito de Urbanizacion 4

o Nuevas licencias de edificacion:
- PUR 3/8
- PUR 3/9
- PUR 3/10
- PUR3/11
- PUR 3/12

o Obras de urbanizacién en ejecucion:
- Subambito de urbanizacién 3

o Obras de edificacion en ejecucion:
- PUR3/5
- PUR 3/6
- PUR3/7

o Obras de urbanizacion finalizadas:
- Subambito de Urbanizacion 1
- Subambito de Urbanizaciéon 2

o Obras de edificacion finalizadas:
- PUR3/1
- PUR 3/2
- PUR3/3
- PUR 3/4
- PUR4/1
- PUR4/2
- PUR4/3
- PUR 4/6
- PUR4/7
- PUR 4/8
- PUR4/12

3.4. ANO 2027 (Véase plano 11.5.4 del Documento 5.Planos).

o Inicio de Subambito de urbanizacién 5

o Obras de urbanizacién en ejecucion:
- Subémbito de Urbanizacion 4
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o Obras de edificacion en ejecucion:
- PUR3/8
- PUR 3/9
- PUR 3/10
- PUR3/11
- PUR3/12

o Obras de urbanizacién finalizadas:
- Subambito de Urbanizacion 1
- Subambito de Urbanizacion 2
- Subambito de Urbanizacion 3

o Obras de edificacién finalizadas:
- PUR3/1
- PUR3/2
- PUR3/3
- PUR3/4
- PUR3/5
- PUR 3/6
- PUR3/7
- PUR4/1
- PUR4/2
- PUR4/3
- PUR 4/6
- PUR 4/7
- PUR 4/8
- PUR 4/12

3.5. ANO 2028 (Véase plano I1.5.5 del Documento 5.Planos).

o Obras de urbanizacién finalizadas:
- Subambito de Urbanizacion 1
- Subambito de Urbanizacion 2
- Subambito de Urbanizacion 3
- Subambito de Urbanizaciéon 4
- Subambito de Urbanizacion 5

o Obras de edificacion finalizadas:
- PUR3/1
- PUR 3/2
- PUR3/3
- PUR 3/4
- PUR3/5
- PUR 3/6
- PUR 3/7
- PUR 3/8
- PUR 3/9
- PUR 3/10
- PUR 3/11
- PUR 3/12
- PUR4/1
- PUR4/2
- PUR4/3
- PUR 4/6
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- PUR4/7
- PUR4/8
- PUR4/12

Las parcelas PEC 4/1 y PEC 6/1 (Ayuntamiento de Errenteria) serdn programadas conforme
a las necesidades del municipio.

El plazo de finalizacién de las obras de edificacidn implica la previa o simultanea finalizacion
de las obras de urbanizacion correspondientes a cada Subambito de Urbanizacién en el que
ha sido subdividido el ambito de las obras de urbanizacion expresamente delimitado a tal
efecto, a partir de la cual el Ayuntamiento lo recepcionara. Véanse los planos del
Documento 5.11.(1-5). Programacion pormenorizada de ejecucion y finalizacion de las obras
de urbanizacién y edificacion y recepcion de la urbanizacién.

VIl.- LA CONFIGURACION JURIDICA DE LAS PARCELAS RESULTANTES DE LA
ORDENACION Y LA CESION DE LAS DOTACIONES PUBLICAS A LOS
AYUNTAMIENTOS.

A los efectos de proceder a la configuracion juridica de las parcelas y los espacios
resultantes de la ordenacién planteada en esta MPAU de Gamongoa, asi como al
cumplimiento de las obligaciones de cesién de las dotaciones publicas al Ayuntamiento,
ésta se realizara a través de la MPREP de Gamongoa a tramitar.

La MPREP de Gamongoa establecera obligatoriamente las cesiones y adscripcion de uso
que a continuacioén se relacionan y en las condiciones que se sefalan.

- Cedera al Ayuntamiento de Errenteria quien recepcionara, conforme a la ejecucién
sucesiva de los Subamitos de Urbanizacion descritos, gratuitamente y libre de cargas de
urbanizacién y sin perjuicio de las servidumbres de accesos rodado y peatonal, sobre y
bajo rasante, a favor de las parcelas edificables de la MPGOU de Gamongoa,
debidamente urbanizadas y provistas de acometidas de todas las redes publicas a pie de
parcela, la parcela residencial PUR 3/6 destinada a Vivienda y Anejos de Proteccion
Social, en pleno dominio, y parte de la parcela residencial PUR 3/8, en proindiviso
conforme al porcentaje que establezcan la MPREP de Gamongoa y la MPURB de
Gamongoa, ambos en redaccién y a tramitar.

- Cedera al Ayuntamiento de Errenteria quien recepcionara, conforme a la ejecucién
sucesiva de los Subamitos de Urbanizacion descritos, gratuitamente y libre de cargas de
urbanizacién y sin perjuicio de las servidumbres de accesos rodado y peatonal, sobre y
bajo rasante, a favor de las parcelas edificables previstas en la MPGOU de Gamongoa,
debidamente urbanizado conforme a la MPURB de Gamongoa en redaccion y a tramitar
todo el suelo comprendido total o parcialmente en las siguientes parcelas expresamente
definidas V1/1 (SGCS/1), V2/1, V2/2, V2/3, V2/4, EL1/1 (SGEL/1), EL 2/1, EL2/2, EL 2/3,
EL2/4, EL 2/5y EL 2/6.

- Cedera a URA quien recepcionara conforme a la ejecucion sucesiva de los Subamitos de
Urbanizacion descritos, gratuitamente y libre de cargas de urbanizacion y sin perjuicio de
los accesos rodado y peatonal, previstas en la MPGOU de Gamongoa, debidamente
urbanizado conforme a la MPURB de Gamongoa en redaccion y a tramitar todo el suelo
comprendido total o parcialmente en las siguientes parcelas expresamente definidas
CF1/1 (SGCF).

- Cedera al Ayuntamiento de Errenteria gratuitamente, libre de cargas y provista de
acometidas de todas las redes publicas a pie de parcela, las parcelas expresamente
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definidas: PEC 4/1 y PEC 6/1 (SGEC/6). Esta cesion se hace sin perjuicio de la posterior
derivacion por parte del Ayuntamiento de éstas a instituciones o entidades que deban
hacerse cargo de las mismas.

La total materializacion de las cesiones sefialadas en el punto anterior se llevara a cabo en
un plazo de 6 afios a partir de la aprobacion definitiva de la MPREP de Gamongoa y de la
MPURB de Gamongoa, en redaccién y a tramitar.

Errenteria, Mayo 2023
Fdo: ARKILAN, ARQUITECTOS ASOCIADOS, S.L.P.

Pl e g
arki )
/ \W
Juan Antonio Barrenechea Josu Iriondo
Fdo: ENDARA INGENIEROS, S.L. Fdo: ABAD ABOGADOS, S.L
b
Igor Martin José M2 Abad
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ANEXOS

l.- CUADROS DE CARACTERISTICAS
1.- Caracteristicas Generales
2.- Zonificacion Pormenorizada
3.- Edificabilidades

Il.-  Convenio Urbanistico entre el Ayuntamiento de Errenteria, la Junta de
Concertacion de Gamongoa y la propiedad de la parcela de la zona B de la U.I.
18/03 de 12 de Noviembre de 2018
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ANEXO |. CUADROS DE CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION
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1. CARACTERISTICAS GENERALES

CARACTERISTICAS GENERALES PGOU PP/PERI MP del PGOU
Superficie del Sector 56. Gamongoa 258.453 m” 258.453 m’ 258.453 m’
Superficie de la U.I. 18/03 8.541 m’ 8.541 m’ 8.541 m’
Superficie del Area 41: Masti-Loidi 3.610 m’ 3.610 m’ 3.610 m*
Superficie del Area 42: Txirrita-Maleo 415 m* 415 m* 415 m*
SUPERFICIE TOTAL AMBITO 271.019 m” 271.019 m” 271.019 m”
CALIFICACION GENERAL SECTOR 56. GAMONGOA

ZUR: Edif. Abierta ZUR/3 164.546 m* 159.839 m* 30.937 m*
ZUR: Edif. Aislada ZUR/4 4.825 m’ 0 m? 24.760 m*
SGCS: Carretera Interurbana SGCS/2.1 0 m? 0 m? 67 m?
SGEL: Parques y Jardines SGEL/1 83.812 m’ 93.087 m’ 195.620 m*
SGEC: Alojamientos dotacionales SGEC/6 om’ 0m?’ 1.424 m*
SGlI: Abasteciiento Agua SGII/2 3.431 m’ 3.431 m’ 3.431 m’
SGII: Gas Natural SGII/6 1.266 m’ 1.392 m’ 1.392 m®
SGCF: Cauces Fluviales CF 573 m’ 350 m? 822 m’
CALIFICACION GENERAL U.I. 18/03

ZUR: Edif. Abierta ZUR/3 8.444 m* 8.444 m* 8.541 m*
SGCS: Carretera Interurbana SGCS/2.1 97 m* 97 m? 0 m?
CALIFICACION GENERAL A.l. 41: MASTI-LOIDI

ZUR: Edif. Abierta ZUR/3 0 m? om’ 3.577 m’
SGCS: Carretera Interurbana SGCS/2.1 3.355 m’ 3.355 m’ om?
SGEL: Parques y Jardines SGEL/1 167 m’ 167 m’ 0m?’
SGCF: Cauces Fluviales CF om? 0 m? 33 m?
CALIFICACION GENERAL A.l. 42: TXIRRITA-MALEO

ZUR: Edif. Abierta ZUR/3 om’ 0 m? 301 m?
SGCS: Carretera Interurbana SGCS/2.1 415 m* 415 m* 114 m*
EDIFICABILIDAD URBANISTICA

Residencial VPO 52.805 m‘t 52.805 m°t 35.800 m“t
Residencial VPT 0m’t 0 m’t 5.750 m’t
TOTAL RESIDENCIAL VPP 52.805 m’t 52.805 m’t 41.550 m’t
Residencial Promocién Libre Colectiva 11.591 m’t 12.247 m’t 10.800 m’t
Residencial Promocién Libre Aislada 8.500 m’t 7.900 m’t 632 m’t
Residencial Viviendas Existentes 3.476 m’t 3.476 m’t 3.634 m’t
Residencial de la U.I. 18/03 3.660 m’t 3.660 m’t 3.600 m’t
RESIDENCIAL PROMOCION LIBRE 27.227 m’t 27.283 m’t 18.666 m’t
RESIDENCIAL TOTAL 80.032 m’t 80.088 m’t 60.216 m’t
Trasteros BC 0 m%t 5.340 m’t 0 m*
Comercial / Terciario 1.380 m’t 1.380 m’t 1.200 m’t
TOTAL EDIFICABILIDAD URBANISTICA S/R 81.412 m’t 86.808 m’t 61.416 m’t
Garajes y Anejos VPP 22.881 m’t 26.630 m’t 18.376 m’t
Garajes y Anejos V.LIBRE 9.750 m’t 21.522 m’t 9.467 m’t
TOTAL EDIFICABILIDAD URBANISITCA B/R 32.631 m’t 48.152 m’t 27.843 m’t
EDIFICABILIDAD DOTACIONAL (Fisica) 2.500 m‘t 2.760 m‘t 2.920 m‘t
REGIMEN DE USO

Viviendas de PO 526 Viv. 526 Viv. 378 Viv.
Viviendas de PT 0 Viv. 0 Viv. 62 Viv.
Viviendas de PP 526 Viv. 526 Viv. 440 Viv.
Viviendas Promocion Libre Colectiva 114 Viv. 114 Viv. 108 Viv.
Viviendas Promocion Unifamiliares 50 Viv. 50 Viv. 4 Viv.
Viviendas Existentes 0 Viv. 21 Viv. 22 Viv.
Viviendas U.l. 18/03 36 Viv. 36 Viv. 36 Viv.
Viviendas Promocion Libre 200 Viv. 221 Viv. 170 Viv.
VIVIENDAS TOTALES 726 Viv. 747 Viv. 610 Viv.
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PUR PARCELA DE USO RESIDENCIAL
PUR 3 PARCELA DE USO RESIDENCIAL DE EDIFICACION ABIERTA
PUR 3/1 (U.1. 18/03) 963 m2
PUR 3/2 1.000 m2
PUR 3/3 1.000 m2
PUR 3/4 1.000 m2
PUR 3/5 1.357 m2
PUR 3/6 963 m2
PUR 3/7 1.362 m2
PUR 3/8 1.428 m2
PUR 3/9 1.428 m2
PUR 3/10 1.428 m2
PUR 3/11 1.428 m2
PUR 3/12 1.428 m2
SUPERFICIE TOTAL 14785 m2
PUR 4 PARCELA DE USO RESIDENCIAL DE EDIFICACION AISLADA
PUR 4/1 1.402 m2
PUR 4/2 1.402 m2
PUR 4/3 Reposicion Errazkin-Lanterneta 1.440 m2
PUR 4/6 Reposicién Lanterneta 1.440 m2
PUR 4/7 Reposicién Villa Juanita 1.576 m2
PUR 4/8 Reposiciéon Mazusta-Pagoaga 1.813 m2
PUR 4/9 Caserio Txirrita-Maleo 1.810 m2
PUR 4/10 Caserio Tobar 1.271 m2
PUR 4/11 Caserio Gamongoa 2.134 m2
PUR 4/12 Hortal 1.295 m2
PUR 4/13 Caserio Atxuenea 1.092 m2
SUPERFICIE TOTAL 16.675 m2
V VIARIO
Vi CARRETERA INTERURBANA (SGCS)
V11 181 m2
SUPERFICIE TOTAL 181 m2
\ DISTRIBUIDOR URBANO
V2/1 3.105 m2
V212 3.316 m2
V213 1.820 m2
V 2/4 3.438 m5
SUPERFICIE TOTAL 11.679 m2
EL ESPACIOS LIBRES
EL1 PARQUES Y JARDINES (SGEL)
EL 1/1 (SGEL/1) 195.620 m2
SUPERFICIE TOTAL 195.620 m2
EL2 AREAS PEATONALES
EL2/1 300 m2
EL 2/2 299 m2
EL 2/3 184 m2
EL 2/4 8.779 m2
EL 2/5 2.281 m2
EL 2/6 5.049 m2
SUPERFICIE TOTAL 16.892 m2
PEC PARCELA DE EQUIPAMIENTO COMUNITARIO
PEC 4 EQUIPAMIENTO DEPORTIVO
PEC 4/1 8.085 m2
SUPERFICIE TOTAL 8.085 m2
PEC6  ASISTENCIAL Y OTROS SERVICIOS (SGEC)
PEC 6/1 (SGEC/6) 1.424 m2
SUPERFICIE TOTAL 1.424 m2
PIl PARCELA DE INSTALACIONES E INFRAESTRUCTURAS
PII/2 ABASTECIMIENTO DE AGUA (SGlI/2)
Pl 2/1 404 m2
Pl 2/2 3.027 m2
SUPERFICIE TOTAL 3.431 m2
PlI/6 ABASTECIMIENTO DE GAS NATURAL (SGlI/6)
Pl 6/1 1.392 m2
SUPERFICIE TOTAL 1.392 m2
CF CAUCES FLUVIALES
CF CAUCES FLUVIALES (SGCF)
CF11 855 m2
SUPERFICIE TOTAL 855 m2
|SUPERFICIE TOTAL DE GAMONGOA 271.019 M2 |
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ZONIFICACION PORMENORIZADA
PUR  PARCELA DE USO RESIDENCIAL Sup:  31.460 m2
PUR3 PARCELA DE USO RESIDENCIAL DE EDIFICACION ABIERTA 14.785 m2
PUR4 PARCELA DE USO RESIDENCIAL DE EDIFICACION AISLADA 16.675 m2
V. VIARIO Sup:  11.860 m2
V1 CARRETERA INTERURBANA (SGCS) 181 m2
V2 DISTRIBUIDOR URBANO 11.679 m2
EL  ESPACIOS LIBRES Sup: 212,512 m2
EL1 PARQUES Y JARDINES (SGEL) 195.620 m2
EL2 AREAS PEATONALES 16.892 m2
PEC  PARCELA DE EQUIPAMIENTO COMUNITARIO Sup:  9.509 m2
PEC 4 EQUIPAMIENTO DEPORTIVO 8.085 m2
PEC6 ASISTENCIAL Y OTROS SERVICIOS (SGEC) 1.424 m2
Pl PARCELA DE INSTALACIONES E INFRAESTRUCTURAS Sup:  4.823m2
Pll/2  ABASTECIMIENTO DE AGUA (SGII/2) 3.431 m2
Pll/6 ABASTECIMIENTO DE GAS NATURAL (SGlI/6) 1.392 m2
CF  CAUCESFLUVIALES Sup: 855 m2
CF CAUCES FLUVIALES (SGCF) 855 m2
[SUPERFICIE TOTAL DE GAMONGOA 271.019 M2 |
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3. EDIFICABILIDADES

EDIFICABILIDADES ASIGNADAS A LAS PARCELAS DE USOS LUCRATIVOS
SupP PERFIL RESIDENCIAL COMERCIAL | TOTAL | SOCIAL GARAJES
PARCELA
m2 N° Ptas Tipo n° m2(t) m2(t)viv m2(t) (3) m2(t) m2(t) 3)|] n° m2(t)

PUR 3/1 (U.l. 18/03) 963] PS/SS/ES/5PA/AR Libres 36 3.600] 100,00 0 3.600 0 49 1.700]
PUR 3/2 1.000] PS/SS/ES/5PA/AR Libres 36 3.600] 100,00 0 3.600 0 62 1.880
PUR 3/3 1.000] PS/SS/ES/SPAIAR Libres 36 3.600 100,00 0 3.600 0 62 1.880]
PUR 3/4 1.000] PS/SS/ES/SPAIAR Libres 36 3.600 100,00 0 3.600 0 62 1.880]
[TOTAL VIVIENDA LIBRE COLECTIVA 3.963 - Libres 144 14.400 100,00 0 14.400 0 235 7.340]
PUR 4/1 1.402] PS/PB/1PA/BC Libres 2 316 158,00 0 316 = 6| 330
PUR 4/2 1.402] PS/PB/1PA/BC Libres 2 316 158,00 0 316 - 6| 330
TOTAL VIVIENDA LIBRE BIFAMILIAR 2.804 - Libres 4 632 158,00 0 632 0 12 660
TOTAL VIVIENDA LIBRE 6.767| - Libres 148 15.032 101,57] 0 15.032 0 247 8.000]
PUR 3/5 1.357] 2S/PB/ES/6PA/AR VPT 62 5.750] 92,74 600 6.350 0 70 2.108
[TOTAL VIVIENDA PROTECCION TASADA 1.357] 1= VPT 62 5.750] 92,74 600 6.350 0 70 2.108
PUR 3/6 963] 2S/PB/ES/6PA/AR VPO 46 4.300] 93,48| 0 4.300 420 62 1.860
PUR 3/7 1.362] 2S/PB/ES/6PA/AR VPO 62 5.750] 92,74 600 6.350 0 70 2.108]
PUR 3/8 1.428] PS/SS/ES/5PA/AR VPO 54 5.150] 95,37 0 5.150 0 82 2.460]
PUR 3/9 1.428] PS/SS/ES/SPAIAR VPO 54 5.150 95,37] 0 5.150 0 82 2.460]
PUR 3/10 1.428] PS/SS/ES/SPAIAR VPO 54 5.150 95,37 0 5.150 0 82 2.460]
PUR 3/11 1.428] PS/SS/ES/SPAIAR VPO 54| 5.150 95,37] 0 5.150 0 82 2.460]
PUR 3/12 1.428] PS/SS/ES/5PAIAR VPO 54| 5.150] 95,37 0 5.150 0 82 2.460
TOTAL VIVIENDA PROTECCION OFICIAL 9.465| - VPO 378 35.800 94,71] 600 36.400 420 542 16.268|
TOTAL VIVIENDA PROTECCION PUBLICA 10.822] - VPP 440 41.550 94,43] 1.200 42.750 420 612 18.376
PUR 4/3 (1) ERRAZKIN-LANTERNETA 1.440] SS/EP/1IPA/BC Reposicién 2 313 156,50 0 313 - 6| 330
PUR4/6 (1) LANTERNETA 1.440] SS/EP/1IPA/BC Reposicion 2 310 155,00 0 310 - 6| 330
PUR 4/7 (1) VILLA JUANITA 1.576| SS/EP/1PA/BC Reposicion 1 161 161,00 0 161 - 3| 165
PUR 4/8 (1) MAZUSTA -PAGOAGA 1.813] SS/EP/1IPA/BC Reposicion 2 316 158,00 0 316 - 6| 330
PUR 4/9 (2) CASERIO TXIRRITA-BEKOA 1.810] PS/PB/nPA Consolidacién 3 534 178,00 0 534 - 6 (4)|
PUR 4/10 (2) CASERIO TOBAR 1.271] PS/PB/INPA Consolidacion 4 800 200,00 0 800 - 8| 4)
PUR 4/11 (2) CASERIO GAMONGOA 2.134 PS/PB/INPA Consolidacion 4 675 168,75 0 675 = 8| (4)
PUR 4/12 (1) HORTAL 1.295] SS/EP/1PA/BC Reposicién 2 316 158,00 0 316 £ 6| 312]
PUR 4/13 (2) CASERIO ATXUENEA 1.092] PS/PB/INPA Consolidacion 2 209 104,50 0 209 - 4 4)
TOTAL VIV CONSOLIDADAS Y REPOSICIONES 13.871] - C+R 22 3.634| 165,18| 0 3.634 0 53 1.467|
TOTAL VIVIENDAS GAMONGOA 31.460 - - 610 60.216 98,71 1.200 61.416 420 912 27.843]

1) Nuevas parcelas de reposicion de los realojos indemnizatorios correspondientes

3) En estas superficies esta incluida la correspondiente al portal y elementos comunes de esta planta
4) En las edificaciones consolidadas se admite la edificacion bajo rasante en una planta de sétano con su superficie correspondiente.

@
(2) Se consolidan las edificabilidades correspondientes a estas parcelas
3
4

REDACTOR

ARKILAN
ENDARA
ABAD

JUNTA DE CONCERTACION DE GAMONGOA

PROMOTOR




MODIFICACION P.A.U. DE GAMONGOA DOC. “2. DETERMINACIONES JURIDICO-URBANISTICAS”. Anexo II. Convenio 2018
ERRENTERIA Mayo 2023

Anexo Il.- Convenio Urbanistico entre el Ayuntamiento de Errenteria, la Junta de
Concertacion de Gamongoay la propiedad de la parcela de la zona B de la
U.l. 18/03 de 12 de Noviembre de 2018
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ERRENTERIA

ERRENTERIAKO UDALA

Hirigintza

“Errenteriako HAPOko 56 Sektorea: GAMONGOA
eremuaren planeamendu eta kudeaketa-baldintzei
buruzko 18. Hirigintza Hitzarmena”

Errenterian, 2018ko azaroaren 12an

o~ muow

<

RA

BATE7IK: JULEN MENDOZA PEREZ jauna/andrea,
din pagusikoa, NAN 72470892P duena eta, ondore
adgtarako helbidea: Errenteriako Udaletxea.

ETIK: DANIEL ABALOS GARCIA jauna, adin
G 08, NAN 72472035R duena eta, ondore
wetarako helbidea: Easo kalea 31, 2. C (20006
Gnostia).

andrea, adin nagusikoa, NAN 72426481X duena eta,
ondore hauetarako helbidea: Casa Gure Aterpea
(Barrio Arragua Oiartzun).

PARTE HARTZEN DUTE:

JULEN MENDOZA PEREZ jauna, Errenteriako
Udaleko Alkate-lehendakari gisa, Udalbatzak 2018ko
urriaren  30eko  bilkuran  berariaz  emandako
eskumenen baitan jardunda.

DANIEL ABALOS GARCIA jauna, 56 Sektorea:
GAMONGOA eremuaren Hitzarmen Batzarreko
Lehendakari gisa, 2017ko irailaren 29ko Ezohiko
Batzar Nagusian emandako ahalmenez baliaturik.

1 IA AYESTARAN BENGOETXEA andrea
IANTONIA AYESTARAN BENGOETXEA,
ESNABASO S.L. merkataritza-erakundeko

administrari bakar gisa, Miguel Angel Sanchez Ferrer

notarioak 2014ko abuztuaren 12an emandako
ahalordearen bidez (1019 protokolo-zk.).

S

L\l

_lBi aldeek elkarri nahikoa gaitasuna aitortzen diote
zuzenbidearen arabera beharrezko diren
betebeharrak  bereganatzeko eta ondorengoa
azaltzen dute:

AURREKARIAK

Errenteriako 56 Sektorea: GAMONGOA eremuari
buruzko Hitzarmen Batzarrak ordezkatzen ditu
Sektore horren jabe guztiak. Lurzoru urbanizagarri
gisa sailkatua dagoen eta bizileku-erabilerarako
kalifikazioa  duen  sektore  horren  inguruan,
egundaino, hurrengo planeamendu- eta kudeaketa-

AYUNTAMIENTO DE ERRENTERIA

Urbanismo

Convenio Urbanistico n.° 18 referente a las
condiciones de planeamiento y gestion del S-56
GAMONGOA, del PGOU de la villa de Errenteria:

En Errenteria a 12 de noviembre de 2018

REUNIDOS

DE UNA PARTE: D. JULEN MENDOZA PEREZ,
mayor de edad, con D.N.I. n® 72470892P y domicilio
a estos efectos en la Casa Consistorial (Errenteria).

DE LA OTRA: D. DANIEL ABALOS GARCIA, mayor
de edad, con D.N.I. n° NAN 72472035R y domicilio a
estos efectos en ¢/ Easo, n° 31 — 2° C (20006
Donostia-San Sebastian).

DE OTRA D®  ANTONIA  AYESTARAN
BENGOETXEA, mayor de edad, con D.N.l. n°
72426481X y domicilio a estos efectos en Casa Gure
Aterpea (Barrio Arragua Oiartzun).

ACTUAN

D. JULEN MENDOZA PEREZ en su calidad de
Alcalde-Presidente del Excmo. Ayuntamiento de
Errenteria, actuando en virtud de facultades
expresas otorgadas en sesién plenaria de fecha 30
de octubre de 2018.

D. DANIEL ABALOS GARCIA en su calidad de
Presidente de la Junta de Concertacion del Sector 56
GAMONGOA, en virtud de facultades expresas
conferidas en Asamblea General Extraordinaria de
fecha 29 de septiembre de 2017.

D? ANTONIA AYESTARAN BENGOETXEA, en su
calidad de Administradora unica de la Entidad
mercantii ESNABASO S.L., en virtud del poder
otorgado por el Notario Miguel Angel Sanchez Ferrer
el 12 de agosto de 2014 (n° protocolo 1019).

Se reconocen ambas partes mutua capacidad para
obligarse a cuanto en derecho fuere menester y
exponen los siguientes

ANTECEDENTES

Que la Junta de Concertacion del Sector 56
GAMONGOA de Errenteria, representa al conjunto
de propietarios del citado Sector, clasificado como
suelo urbanizable y calificacion residencial, y
respecto del cual, hasta la fecha, se han formulados
los siguientes instrumentos de planeamiento y
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ERRENTERIAKO UDALA

Hirigintza

007-7-4), 2008-7-4an onartutako Birzatitze
(GAO: 2008-7-22) eta 2007-6-8an

atytako tresna horiek ahalbidetzen dute bizileku-

llerarako programa bat garatzea: 526 etxebizitza
( ; 114 etxebizitza libre blokean, eta bifamiliako
5 /' azken horiek ere libreak. Guztira, 690
etxgbizitza, horietatik, 2 jabeei bizilekua emateko
izq dira eta beste 1, errentari bati emateko.

orren guztiaren aurretik, Hirigintza Hitzarmena
sjnatu zen Sektorearen jabe gehiengoen eta
dalaren artean 2005-6-24an (GAO: 2005-7-20).
orren arabera, kudeaketarako zenbait baldintza
ezarri ziren; bereziki, jabe partikularrek beregana
dezaketen gehiegizko aprobetxamenduari dagokion
lagapena ordaintzeko modua, 4.000.000 eurotan
baloratua — dagoeneko ordaindu dira 2.000.000 euro
-, eta 200 m2-ko lokal sozial bat ere ematea, eta
Udalaren ondare-eskubideak, 1.300.000 eurotan
baloratuak, EKS-1 (Irakaskuntza) eta EKS-2 (Kirolak)
ekipamendu komunitarioak burutzea helburu izango
zutenak.

Nolanahi ere, 2008-7-4an onartutako Birzatitze
Proiektuak zati batean aldatu zuen Hitzarmena;
hartara, ordaintzeke zegoen eraikigarritasunaren
lagapenari zegokion zenbatekoaren ordez (2.000.000
€), BOE erabilerarako lurzati eraikigarriaren
adjudikazio baliokidea egin zen eta, BEL 3/11
lurzatiaren adjudikazioaren bitartez, 205.748,49
eurotan baloratutako aldearekin batera.

" Birzatifze Proiektuak aurreikusten du jabeei ostatu
Tatea finkatu gabeko etxebizitzetan. Izan ere,
emandako 13 zk.ko lurzatiaren titular gisa (Izar-Berri
Etxea) ageri diren M.? Resurreccion MAZUSTA eta

Pilar PAGOLA andreei esleitu zaie ondoriozko BEL

4/8 lurzatia. Juan M.? ERRAZKIN jaunari, emandako
[~ "21.b" eta "21.c” lurzatien titularrari, BEL 4/3 lurzatiko
__—etxebizitza batean eman zaio ostatu. “21.d”
lurzatiaren  beste maizterrari, Amaia RETEGI
andereari, kalte-ordaina eman zaio errentamendua
amaitzearen ondorioz eta BOE etxebizitza batean
eman behar zaio ostatu.

| ]

Urbanizazio-lanen  aurrekontua 15.754.252,88
eurokoa zen, baina beste kontzeptu batzuen
ondorioz (ordainsariak, kalte-ordainak, eraisketak eta
abar), 18.643.335,14 euroraino iristen zen. Behin-
behineko  likidazio-kontuak, Jabetza-erregistroan

AYUNTAMIENTO DE ERRENTERIA
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gestion: Plan Parcial aprobado definitivamente el 13-
3-2007 (BOG 21-5-2007 y 31-5-2007), PAU
aprobado definitivamente el 8-6-2007 (BOG 4-7-
2007), Proyecto de Reparcelacion aprobado el 4-7-
2008 (BOG 22-7-2008) y Proyecto de Urbanizacion
aprobado el 8-6-2007 (BOG 2-7-2007).

Los citados instrumentos posibilitan el desarrollo de
un programa residencial de 526 viviendas VPO, 114
viviendas Libres en bloque, y 25 parcelas
bifamiliares, también libres. En total 690 viviendas,
con 2 realojos de propietarios y 1 realojo de 1
arrendatario. Ademdas se declaraba fuera de
ordenacion la granja Madalen Borda.

Todo ello vino precedido de un Convenio Urbanistico
suscrito entre la propiedad mayoritaria del Sector y el
Ayuntamiento con fecha 24-6-2005 (BOG 20-7-2005)
en virtud del cual se establecian determinadas
condiciones de gestién, en particular la forma de
abonar la cesién correspondiente al exceso de
aprovechamiento sobre el susceptible de apropiacion
por los propietarios particulares valorado en
4.000.000 €, - de los que se han abonado ya
2.000.000 € -, méas la entrega de un local social de
200 m? y los derechos patrimoniales del
Ayuntamiento, valorados en 1.300.000 € que se
dedicaban con cardcter finalista a la ejecucion de los
equipamientos comunitarios SEC-1 (docente) y SEC-
2 (deportivo).

En todo caso el Proyecto de Reparcelacion aprobado
el 4-7-2008 vino a modificar parcialmente el
Convenio, sustituyendo el pago de la cantidad
pendiente de abono de la cesién de edificabilidad
(2.000.000 €) por la adjudicacién equivalente de
parcela edificable destinada a VPO, que se concreté
en la adjudicacién de la parcela PUR 3/11, mas un
defecto valorado en 205.748,49 €. <

El Proyecto de Reparcelacion prevé el realojo de los
propietarios de viviendas que no se consolidan,
figurando D? M.? Resurreccion MAZUSTA y D? Pilar
PAGOLA como titulares de la parcela aportada n° 13
(Casa Izar-Berri) a quienes se les adjudica la parcela
resultante PUR 4/8 y D. Juan M.? ERRAZKIN
titular de las parcelas aportadas “21.b" y “21.c” que
es realojado en una de las viviendas de la parcela
PUR 4/3. La oftra inquilina de la parcela “21.d" D?
Amaia RETEGI es indemnizada por la extincién del
arrendamiento y debe ser realojada en vivienda
VPO.

El presupuesto de urbanizacién ascendia a
15.754.252,88 € que con otros conceptos
(honorarios, indemnizaciones, derribos, etc...) se
incrementaba a 18.643.335,14 €. La cuenta de
liquidacién provisional que con carécter real grava
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lurzatiak izaera errealaz zergapetzen dituenak,
dagoeneko ordaindutako 2.000.000 euroak gehitzen
dizkio kontzeptu horri, baita Udalaren aldeko
adjudikazio-aldea ere; horrenbestez, karga
20.849.083,63 eurokoa da azkenean.

onartutako  planeamenduaren  inguruan
4usnarketa prozesuan, ondorioztatu du,
nitzeko kanpoko ekipo batek dagokion
egin ondoren - 2015eko abenduan

Udalak,
egindako
) d/le//na

eta V anuel Arruabarrena Florez jaunek idatzitako
"Erge hteriako Hiri Antolamendurako Plan Orokorreko
.\ "Gamongoa", "Palaziozarra/Larretxipi" eta

darre éa‘n dagoen  planeamenduarena  baino.
A ggmat/ba horrek mendi-hegala babestea kontuan
ﬁanzeﬁ du eta, horretarako, bizileku-erabilerarako
pragrama murrizten du, okupazioa beheko aldean
“bilduta, eta kargak ere murrizten ditu oreka
ekonomikoa  mantentzeko.  Gainera, jarduera
ekonomikoen programa txiki bat ere proposatzen zen
goiko aldean, Bideen Sistema Orokorraren ondoan.

Hitzarmen  Batzordeak  proposamena  aztertu
ondoren, alternatiba bat prestatu zuen, Udalak
kontratatutako kanpo ekipoak egindako

proposamenari zehatz-mehatz jarraitzen ez diona,
baina, postulatu gisa proposatutako oinarriko
irizpideei egokitzen zaiena.

Alde batetik, murriztu egiten da etxebizitza kopurua
eta guztira 52.982 m?/s-ko eraikigarritasuna duten
552 etxebizitzetara doitzen da programa, jarraian
adierazi bezala banakaturik: 378 etxebizitza BOE
(35.800 m?/s), 62 Udal Etxebizitza Tasatu (5.750
m?/s) eta 112 etxebizitza Libre (11.432 m?/s) eta,
oriez  gain, hirugarren sektoreko erabilerarako
dotazio bat eraikinen etxabetan. Kopuru horren
barruan ez daude sartuta 18/10 EU unitatearen
éeraikitzeko eskubideen gaineko eraikigarritasuna

(3.660 m?s) eta etxebizitza kopurua (36). Halaber, ez
dago - horren barruan Lanterneta Baserriaren
eraikigarritasuna BEL 4/6 |lurzatian ordezkatuko
duena (465 m?/s). Hori guztia, finkatu egiten da
indarrean dagoen planeamenduan eta orain, ordea,
antolamendutik kanpo utzi behar da. Hori horrela,
ordezkatze-lurzatiei (4.3, 4.6, 4.7, 4.8, 4.9, 4.10, 4.11,
4.12 y 4.13) dagokien “finkatutako” eraikigarritasun
osoa 3.634 m%s da eta 22 etxebizitza ditu guztira
(aurreikusita zeuden 21 gehi beste 1, Errazkinena).

Antolamendu berri horrek, mendi-hegalari afekziorik
egitea saihesteko eraikigarritasuna beheko aldean
biltzen duenak, Sektorearen mugaketa aldarazten du
eta bertan sartu behar dira 18/03 EU unitatearen

uetxe/Sagastl eremuak antolatzeko alternatibak”

AYUNTAMIENTO DE ERRENTERIA
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las parcelas en el Registro de la Propiedad suma a
este concepto los 2.000.000 € ya abonados y el
defecto de adjudicacion a favor del Ayuntamiento,
por lo que el gravamen asciende a 20.849.083,63 €.

El Ayuntamiento en un proceso de reflexion sobre el
planeamiento aprobado, ha llegado a la conclusion,
tras la elaboracioén del correspondiente estudio por
un equipo pluridisciplinar externo, - “Alternativas de
ordenacion de los ambitos urbanisticos de “Altzate”,
“Gamongoa”, “Palaziozarra/Larretxipi” y
“Perutxene/Sagasti” del Plan General de Ordenacién
Urbana de Errenteria” de diciembre 2015 -redactado
por los arquitectos Santiago Pefialba Garmendia,
Mikel Iriondo Iturrioz y Manuel Arruabarrena Florez-
de la conveniencia y oportunidad de formular una
alternativa mas sostenible que la que deriva del
planeamiento vigente del Sector GAMONGOA, que
pasa por la preservacion de la ladera, lo que conlleva
una  reduccion  del  programa  residencial,
concentrando la ocupaciéon en la zona baja, y la
consiguiente reduccién de las cargas para mantener
el equilibrio econémico. Ademas se planteaba un
pequefio programa de actividades econémicas en la
parte alta, junto al Sistema General Viario.

La Junta de Concertacion procedié a analizar la
propuesta, elaborando una alternativa que no
coincide exactamente con la propuesta por el equipo
externo contratado por el Ayuntamiento, pero si se
ajusta a los criterios basicos postulados por éste.

De un lado se reduce el numero de viviendas,
ajustando el programa a un total de 552 nuevas
viviendas con una edificabilidad de 52.982 mt, que
se desglosa en 378 viviendas VPO (35.800 m/t), 62
viviendas Tasadas Municipales (5.750 m’/t) y 112
viviendas Libres (11.432 m’#t) méas una dotacion
terciaria de unos 1.200 m*t en los bajos de los
edificios. Estas cifras no incluyen la edificabilidad
(3.660 m?t) y el n° de viviendas (36) de los derechos
edificatorios de la Ul 18/0; tampoco incluyen la
edificabilidad para sustituir la del Caserio Lanterneta,
en el PUR 4/6, con 465 m°/t, que en el planeamiento
vigente se consolida y ahora es preciso declarar en
situacién de fuera de ordenacion.. De esta forma la
total edificabilidad “consolidada” correspondiente a
las parcelas de sustitucion (4.3, 4.6, 4.7, 4.8, 4.9,
4.10, 4.11, 4.12 y 4.13) representa 3.634 m*t con un
total de 22 viviendas (21 ya previstas mas 1 de
Errazkin).

Esta nueva ordenacién, que concentra la
edificabilidad en la parte baja para evitar afecciones
a la ladera, obliga a la modificacion de la delimitacion
del Sector, incluyendo terrenos donde se
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BEL | 3-ko “1" |urzatiari dagozkion eskubideak

eratuko dira antolamendu eta kudeaketarako
aldiotza  zehatz  batzuetan. Akordio  hori,
pezifikoki, ondorengoak lagatzean datza: BEL 3/1
'I;atk] sestra  gainean  3.600  m‘/s-ko
i‘aik@a‘mtasuna duena, etxebizitza libreetarako.
"hi’z, ere 36 etxebizitza izango dira, hurrengo
Kuntza profilaren araberakoak: sotoa, erdisotoa,
i('b‘a/tea, 5 goiko solairu eta atzer eramandako
atlh 0a, Adjudikazioa  Birzatitze  Proiektuaren
»one/sﬁenarekin batera egingo da. Proiektu horrek
—berriro mugatutako Sektore osoa hartuko du bere
baitan; Burutzapen Unitate bakarra eratuko da eta
lurzati hori urbanizazio-karga guztiez libre geratuko
da; hori dela eta, behin-behineko likidazio-kontuan ez
da agertuko lurzati horri eragingo dion inolako
zenbatekorik. Lurzati hori burutzeko epea ahalik eta
handiena izango da.

Antolamendua irizpide horien arabera eragiten du
Udalak ere birplanteatu behar izatea eraikigarritasun-
lagapen kontzeptupean egindako adjudikazioak.
Horrela,  ekainaren  30eko  2/2006  Legeak
xedatutakoari egokituko zalo; hau da,
eraikigarritasunaren %15 lagatzea kargarik gabe eta,
dagoeneko ordaindutako zatia, 2.000.000 euroak,
kenduta; betiere, Udalari egoki dakizkiokeen ondare-
eskubideei kalterik egin gabe. Horrela, ondorerik
gabe utziko da eskubide horiek erostea, 2005-6-24an
onartutako Proiektuan jasota zegoenari jarraiki.

Edonola ere, HAPOren Aldaketak lokabetu beharko
ditu GAMONGOA Sektorea 1. laurtekoaren batez
besteko aprobetxamendua finkatzeko ~mekanika
propiotik — indarrean dagoen HAPOn jaso dagoen
laurtekoaren  batez  besteko aprobetxamendua
zehaztea, 2/2006 Legearen aurreko araudiaren
arabera —, bereganatu daitekeen eraikigarritasuna,
- Sektorearekin bat datorren ‘jarduketa integratuari”
jona, zehazteko orduan. Hau da, Sektorean
antolatutako eraikigarritasuna bat etorriko da
Burutzapen Unitatearen jabeen artean ekitatez bana
daitekeenarekin — Sektorearekin kointziditzen duena
-, betiere, Udalaren aldeko %15eko lagapena
kenduta eta 18/03 EU unitateko BEL 3-ko 1
— lurzatiaren jabeen eskubideen espezifikotasunari
kalterik egin gabe. Horiek, eraikigarritasun zehatz bat
duen lurzati garbi jakin bat jasoko dute, kargarik
gabe, 18/03 EU unitate horren gainean dituzten
eskubideen ordez.

<

Halaber, HAPOren Aldaketak jaso beharko du mendi-
hegal zati bat kalifikatudko dela Espazio Libreen
Sistema Orokor gisa, Sektoreari atxikita egongo

AYUNTAMIENTO DE ERRENTERIA

Urbanismo

materializan los derechos correspondientes a la
propiedad de la parcela “1” PUR 3 del a Ul 18/03. Se
ha negociado ya un acuerdo con esta propiedad,
ESNABASO S.L , en virtud del cual la inclusién de
sus terrenos en la nueva delimitacion se efectua en
unas concretas condiciones de ordenacién y gestion.
Especificamente el acuerdo consiste en la
adjudicacion de la parcela PUR 3.1, una
edificabilidad sobre rasante de 3.600 m*/t de vivienda
libre con un méaximo de 36 viviendas y un perfil de
sétano, semisotano, entresuelo, 5 plantas altas y
atico retranqueado. La adjudicacion se efectuara con
la aprobacion del Proyecto de Reparcelacién que
abarcara la totalidad del Sector asi redelimitado,
configurando una dGnica Unidad de Ejecucion,
quedando esta parcela libre de toda carga de
urbanizacién; por tanto no figurara ningan importe en
la cuenta de liquidacion provisional afectando a esta
parcela. El plazo de ejecucion de esta parcela sera el
mas amplio posible.

La reconsideracion de la ordenacion con los criterios
sefialados conlleva también la reconsideracion de las
adjudicaciones al Ayuntamiento en concepto de
cesién de edificabilidad, que deberé ajustarse a lo
que dispone la Ley 2/2006 de 30 de junio, esto es,
cesién del 15% de edificabilidad libre de cargas,
deduciendo la parte ya abonada con el pago de los
2.000.000 € ya satisfechos, ello sin perjuicio de los
derechos patrimoniales que puedan corresponder al
Ayuntamiento, dejando por tanto sin efecto la compra
de dichos derechos tal como estaba recogida en el
Proyecto aprobado el 24-6-2005.

En todo caso la Modificaciéon del PGOU deberd
desvincular el Sector GAMONGOA de la mecénica
propia de la fijacion del aprovechamiento medio del
1¢" cuatrienio, - determinacién del aprovechamiento
medio del cuatrienio que recoge el PGOU vigente, de
acuerdo con la normativa previa a la Ley 2/2006 -, a
la hora de determinar la edificabilidad susceptible de
apropiaciéon  correspondiente a la  “actuacion
integrada” coincidente con el Sector. Es decir, la
edificabilidad  ordenada en el Sector se
correspondera con la susceptible de equidistribucién
entre los propietarios de la Unidad de Ejecucion —
que coincide con el Sector — con deduccién de la
cesion del 15% en favor del Ayuntamiento, y sin
perjuicio de la especificidad de los derechos de los
propietarios de la parcela 1 de la PUR 3 de la IU
18/03, que reciben una concreta parcela neta con
una determinada edificabilidad, sin cargas, en
sustitucion de los derechos que ostentan en la citada
U 18/03.

Igualmente la Modificaciéon del PGOU deberé
recoger la calificacién de parte de la ladera como
Sistema General de Espacios Libres, adscrito al
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dena; alde batetik, mendi-hegala babesteko eta,
bestetik, 2/2006 Legearen 77-4. artikuluan
xedatutako  gutxieneko  eraikigarritasun-indizea
betetzeko, hain zuzen ere, bizileku- erabilerarako
programak  egindako  murrizketaren  ondorioz
errespetatuko ez litzatekeena. Gainera, bete beharko
du babestutako etxebizitzen estandarra, kontuan
harturik sektore horrek BOE etxebizitza gehiegi
__zituelag beste sektore batzuetako aurreikuspen

\
Qaren 7ko idatziaren bitartez, Errenteriako
e-ehendakariak erantzuna eman dio Hitzarmen

¢ “zjon idatziari. Dokumentu horretan Udalari eskatzen
7 itzaiqg bere jarrera adieraztea Hitzarmen Batzarrak,
s G,ﬁ‘mon;qaa Sektorearen antolamendu berria egiteko,
% ‘rog[;(sétutako irizpideen inguruan - dokumentu
Oseh /. 2. idazpuruan jasota daudenak -,
éntolamendu,  burutzapen eta  kudeaketarako
/“dokiimentu berriak egiteko prozesuari hasiera
“emateko baldintza gisa. Aipatutako idatziak
proposatutako alternatibaren oinarrizko
parametroekiko adostasuna adierazten du eta,
horrek, prozesuan aurrera egitea ahalbidetzen du.

Horrenbestez, eta GAMONGOA 56 Sektorea
berrantolatzeko HAPOren Aldaketa egitearen aukera,
komenigarritasunari  eta  edukiaren  inguruan
Errenteriako Udalak nahiz GAMONGOA Sektorearen
Hitzarmen Batzarrak dituzten irizpideak bat datozela
ikusirik, bi aldeek, adostasuna erakusteko, sinatzen
dute honako HIRIGINTZA HITZARMEN  hau,
Sektore horren gaineko planeamendu, kudeaketa eta
burutzapen baldintzak arautzeko, betiere, ondorengo
klausulei jarraiki:

KLAUSULAK

Errenteriako Udalak eta Hitzarmen
adostu  dute  HAPOren Aldaketa
formulatzea GAMONGOA 56 Sektorearen eta 18/03
EU unitatearen gainean, Sektorearen mugaketa
berria egiteko. Mugaketa horretan barneratuko dira
18/03 EU unitateko lursailak — aurreikusita zegoen
18/03 EU eremu ez jarraiaren bizileku-garapena
horietan gauzatzea -, mendi-hegala babestuz
eraikinak  beheko  aldean  biltzeko  aukera
ahalbidetzeko.

LEHENA -

Era horretan birmugatutako 56 Sektorea lurzoru
urbanizagarri gisa sailkatuko da eta bizileku-
erabilerarako kalifikazioa jasoko du. Hala ere, horren
zati batek, mendi-hegalaren inguruan dagoenak,
Espazio Libreen Sistema Orokor gisako kalifikazioa
izango du. Horrela birmugatutako Sektoreak
Jarduketa Integratua osatuko du, burutzapen eta
kudeaketa ondoreetarako.

AYUNTAMIENTO DE ERRENTERIA
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Sector, para preservar la ladera de un lado, y de otro
cumplimentar el indice de edificabilidad minima
establecido en el art. 77-4 de la Ley 2/2006, que no
se respetaria como consecuencia de la reduccién del
programa  residencial. ~Adem4s  deberd dar
cumplimiento al estandar de vivienda protegida,
teniendo en cuenta que este Sector tenia un exceso
de VPO para compensar la menor prevision en otros
Sectores.

El Ayuntamiento de Errenteria a través de su Alcalde--
Presidente ha dado respuesta mediante escrito de 7
de noviembre al escrito formulado por la Junta de
Concertacién con fecha de Registro de Entrada 18-
10-2016, en que se pedia un posicionamiento del
Ayuntamiento con respecto a los criterios planteados
por la Junta de Concertacién para la nueva
ordenacion del Sector Gamongoa, - que aparecen
recogidos en el epigrafe 2 del presente documento -,
como condicién para iniciar el proceso de nueva
elaboracién de los documentos de ordenacion,
ejecucion y gestion, El citado escrito viene a
manifestar la conformidad con los parametros
fundamentales de la alternativa propuesta, lo que
permite avanzar con el proceso.

Es asi que existiendo coincidencia de criterios entre
el Ayuntamiento de Errenteria y la Junta de
Concertacion de GAMONGOA sobre la oportunidad,
conveniencia y contenido de la Modificacion del
PGOU para la reordenacion del Sector 56
GAMONGOA, ambas partes, de comun acuerdo,
suscriben el presente CONVENIO URBANISTICO
para reqular las condiciones de planeamiento,
gestion y ejecucion del referido Sector, con sujecion
a las siguientes

CLAUSULAS

PRIMERA. - El Ayuntamiento de Errenteria y la Junta
de Concertacion acuerdan formular la Modificacion
del PGOU para el Sector 56 GAMONGOA y Ul
18/03, para redelimitar el Sector, incluyendo en el
mismo los terrenos del Ul 18/03 donde se preveia
materializar el desarrollo residencial del &ambito
discontinuo Ul 18/03, con la finalidad de posibilitar la
concentracion de la edificacion en la parte baja,
preservando la ladera.

La clasificacion del Sector 56 asi redelimitado sera la
de suelo urbanizable, con calificacion residencial, si
bien parte del mismo, en la zona de la ladera, sera
calificado como Sistema General de Espacios Libres.
El Sector asi redelimitado constituiré una Actuacion

Integrada a los efectos de ejecucion y gestion.
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HAPOren Aldaketari buruzko dokumentuak ere jaso
bgharko du Sektorearen Antolamendu Xehatua.

xebizitza berriak egiteko bizileku-erabilerarako
~grograma, 18/03 EU unitatearen lursailen Jabetzari
eitutako BEL 3/1 lurzatia barne duena, 588
g:épizitza berrietara murriztuko da eta 56.582 m*/s-
izileku-erabilerarako eraikigarritasuna izango du.
a banakatuko da: 378 etxebizitza BOE (35.800
X 162 Udal Etxebizitza Tasatu (5.750 m?/s) eta
¥ \etxebizitza Libre (15.032 m?s) eta, horiez gain,
r?bg’a(ren sektoreko erabilerarako dotazio bat, 1.200
4/m¥s$7 [ingurukoa.  Kendu behar diren eraikinak
ordezkatzeko (orain Lanterneta baserria barne
a) eta egun dauden beste batzuk nahiz
ndarrean dagoen planeamenduak finkatutakoak
Mantentzeko, 3.634 m?/s aurreikusi dira guztira eta
22 etxebizitza (21 gehi etxebizitza berri bat).

Oreka mantentzeko urbanitze-kargak 12.437.575
eurotan estimatu dira (gehi BEZ), eta kopuru horren
baitan, gehienez 835.618 € (gehi BEZ), Batzarrak
Udalari egin beharreko ekarpen gisa. Ekarpen horren
xedea da laguntzea Pekin ubidean egin behar den
esku-hartzean, 56 Sektorearen mugetatik kanpo,
Errioxa Biribilguneraino hain zuzen. Horren bitartez
konponbidea emango zaio Sektorea urbanizatzearen
ondorioz dagoen  euri-uren isurketa hustutzeari,
Udalarekin partekaturiko ubidean egindako esku-
hartzearen bidez.

Obra hori Urbanizazio Proiektuan jasoko da,
separata  batean, eta Hitzarmen  Batzarrak
kontratatuko du. Urbanizazio Proiektua onartu eta
gehienez 6 hilabeteko epean emango zaio hasiera
obrari, baldin eta, aurretik Berdinbanatze Proiektua
onartu bada. Nolanahi ere, Hitzarmen Batzordeak
bere gain hartuko duen gehieneko obligazio
ekonomikoa ondorengoa izango da 835.618 euro,
gehi BEZ (kontrata bidezko burutzapenaren

urrekontua)
Dokumentu honi erantsitako planoan jaso dira

antolamendu berriaren funtsezko ezaugarriak.

BIGARRENA - ARKILAN ARQUITECTOS
__ASOCIADOS S.L.P. estudio enpresa osatzen duen
1 ekipoak eta José M. ABAD URRUZOLA jauna

Letraduak idatziko dute HAPOren Aldaketa, Udal
Zgrbitzu Teknikoekin elkarlanean. Lan horien kostua
armen Batzarraren gain joango da.

Behin HAPOren Aldaketari buruzko dokumentua
idatzi eta gero, Udalak izapidetzeari ekingo dio,
Aurrerakina formulatzeko beharrik izan gabe, hala
ere, udalak Herritarren Parte-hartzeari buruz dituen
aurreikuspenak bete beharko dira.

AYUNTAMIENTO DE ERRENTERIA
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El documento de Modificacién del PGOU recogera
también la ordenacion pormenorizada del Sector.

El programa residencial de nuevas viviendas
incluyendo la parcela PUR 3/1 asignada a la
Propiedad de los terrenos del U.l. 18/03 se reducira
a un total de 588 nuevas viviendas, con una
edificabilidad residencial de 56.582 mt, que se
desglosara en 378 viviendas VPO (35.800 m*ft), 62
viviendas Tasadas Municipales (5.750 m#) y 148
viviendas Libres (15.032 m’A) més una dotacion
terciaria de wunos 1.200 m?*t. Para sustituir
edificaciones que deben eliminarse, con inclusion
ahora del C° Lanterneta y para mantener otras”
actualmente existentes y consolidados por €l
planeamiento vigente se prevén un total de 3.634 m*/
t en, con un total de 22 viviendas (21 mas la nueva
de D. Juan M.? ERRAZKIN).

La estimacion de las cargas de urbanizacién para
mantener el equilibrio, representa 12.437.575 € mas
IVA, incluyendo un maximo de 835.618 € mas IVA
como aportacién de la Junta al Ayuntamiento para
colaborar en la intervencién necesaria sobre la
regata de Pekin fuera de la delimitacion del Sector
56 concretamente hasta la Glorieta Rioja, de forma
que se resuelva la evacuacion de la escorrentia de
aguas pluviales como consecuencia de la
urbanizacion del Sector, en una actuacién sobre la
regata compartida con el Ayuntamiento.

Dicha obra se recogera como separata del Proyecto
de Urbanizacién, serd contratada por la Junta de
Concertacion y se iniciara en el plazo maximo de 6
meses desde la aprobacién del Proyecto de
Urbanizacién, siempre que también se haya
aprobado el Proyecto de Equidistribucién de forma
previa. En todo caso la obligacién econémica que
asume la Junta de Concertacion representa un
méximo de 835.618 € (presupuesto de ejecucion por
contrata) mas IVA.

Se acompafia plano recogiendo las caracteristicas
fundamentales de la nueva ordenacion.

SEGUNDA.- La Modificacion del PGOU serd
redactado por el equipo integrado por el Estudio
ARKILAN ARQUITECTOS ASOCIADOS S.L.P
y el Letrado D. José M.? ABAD URRUZOLA en
colaboracion con los servicios Técnicos Municipales,
y el coste de los trabajos serd soportado por la Junta
de Concertacion.

Una vez redactado el documento de Modificacion del
PGOU, el Ayuntamiento procederé a su tramitacion,
sin necesidad de formular Avance, aunque se
deberéan cumplir las previsiones municipales en
cuanto al procedimiento de Participacién Ciudadana.
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Udalak ahalik eta lasterren eta prestasunik
handienarekin izapidetuko du HAPOren Aldaketa, 18
hilabeteko epean onartua egon dadin. Horretarako,
HAPOren Aldaketari buruzko dokumentua aurkeztu
beharko du Hitzarmen Batzarrak, gehienez ere
Hitzarmena sinatu eta 3 hilabeteko epean,
ingurumen arloko erreferentziazko dokumentuarekin

gfentea, Aurrerakina izan ezik, derrigorrezkoa ez
fO 'Vfb‘aita Ingurumen-ebaluazio Estrategikoaren

erean, formulatuko ditu UJP eta Urbanizatze
ua, izapidetuak izan daitezen. Kudeaketari
"dagokionez,  Sektorearekin bat etorriko  den
arduketa Integratuak Burutzapen Unitate bakarra
osatuko du berdinbanatzearen ondoreetarako.
Burutzapen sistema kudeaketa pribatukoa izango da
(Hitzarmen-sistema).

UJPren Aldaketak ostatua emateko proposamen
berria jasoko du, baita hori betetzeko epeak ere.

Berdinbanatzearen eta Udalaren aldeko %15
lagatzearen ondoreetarako, eraikigarritasuna
Sektorean antolaturik dagoenaren %100ekoa izango
da. Hala eta guztiz ere, 18/03 EU unitatearen “1”
lurzatiaren eraikuntza-eskubideen jabeek, eskubide
horien jatorriagatik, %100ean gauzatuko dituzte BEL
3/1 lurzatian esleituko zaizkien eskubideak (3.600
m?/s-ko eraikigarritasuna eta 36 etxebizitza libre);
betiere, 2007/8/21ean sinatutako Hitzarmenaren
bitartez, Hitzarmen  Batzarrarekin  hitzarturik
dutenaren arabera. Kontuan hartu beharko da 18/03
£U unitatearen 1 lurzatitik eratorritakoak 3.660 m*/s

; ‘garbiak” direla, Udalaren aldeko
lagapenak eginda daudelako. Beraz, BEL 3.1
lurzatian zehaztutako 3.600 m?/s eta 3.660 m?/s-ren
rtean dagoen aldeak lagatutzat hartu du %15 hori.
Aintzat hartuko dira Udalaren alde egun eginak
dauden lagapenak (2.000.000 €).

éHitzarmen Batzordeak, UJP programak ezarritako
pean formulatuko du Birzatitze Proiektua.
LAUGARRENA.- Urbanizazioa faseka egitea
aurreikusiko du UJP programak. Horren xedea da
oreka lortzen ahalegintzea, zalantzarik gabe
graduala izango den eraikuntza-garapenaren eta
urbanizatzeko inbertsioaren artean. Edonola ere,
lehen okupazio lizentzia eskuratu aurretik bermatu

beharko da eraikitako lurzatiek badituztela etxebizitza
horiei zerbitzu egokia emateko beharrezkoak diren

AYUNTAMIENTO DE ERRENTERIA
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El Ayuntamiento tramitara con la mayor rapidez y
diligencia la Modificacién del PGOU con objeto de
que pueda estar aprobado en el plazo de 18 meses.
A tal fin la Junta de Concertacién deberé presentar el
documento de Modificacién del PGOU en el plazo
méximo de 3 meses desde la firma del Convenio,
acompafiado del documento de referencia ambiental.

El expediente se sometera al procedimiento
legalmente establecido, salvo el Avance que no es
preceptivo, asi como al procedimiento de Evaluacién
Ambiental Estratégica.

TERCERA.- La Junta de Concertacién, de forma
paralela y simultanea a la tramitacion de la
Modificacion del PGOU, formulard& para su
tramitacion el PAU y Proyecto de Urbanizacion. A
efectos de gestion la Actuacion Integrada que
coincidira con el Sector constituiréa una tnica Unidad
de Ejecucion a efectos de equidistribucion. El
sistema de ejecucién serd de gestion privada
(Concertacion).

La Modificacién del PAU recogerd la nueva
propuesta de realojo, asi como los plazos del mismo.

La edificabilidad a efectos de equidistribuciéon y
cesion del 15% en favor del Ayuntamiento sera el
100% de la ordenada en el Sector. Ello no obstante,
los propietarios de los derechos edificatorios de la
parcela “1” del Ul 18/03, por razén del origen de sus
derechos, materializarén el 100% de los derechos
que les seran adjudicados en la parcela PUR 3.1 con
una edificabilidad de 3.600 m*/t y 36 vijviendas libres,
en los términos que tienen convenido con la Junta de
Concertacién en Convenio suscrito con fecha
21/8/2007. Habré que tener en cuenta que los
provenientes de la parcela 1 del Ul 18/03
representan en realidad 3.660 m*t que son “netos”
por haber efectuado ya las cesiones en favor del
Ayuntamiento. Por tanto la diferencia entre los 3.600
m?/t que se concretan en la PUR 3.1 y los 3.660 mt
ya ha cedido el 15%. Se tendran en cuenta las
cesiones ya materializadas en favor del
Ayuntamiento (2.000.000 €).

La Junta de Concertacién formulara el Proyecto de
Reparcelacion en los plazos que establezca el PAU.

CUARTA.- EI PAU contemplara la ejecucion de la
urbanizacién por fases, al objeto de intentar un
equilibrio entre el desarrollo edificatorio, que sin duda
sera gradual, y la inversion de urbanizacion,
garantizandose en todo caso que de forma previa a
la obtencién de la licencia de 12 ocupacion, las
parcelas edificadas cuenten con los servicios
necesarios para dar una adecuado servicio a las
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zerbitzuak. Hori dela eta, harrera ere faseka egin
ahal izango da.

Urbanizazioa kuantifikatzeak kontuan hartu beharko
du indarrean dagoen planeamendutik eratorritako
oreka ekonomikoa; horretarako, kargen murrizketa
jasoko du, eraikigarritasuna murriztea konpentsatze
aldera.

BOSGARRENA - Ekainaren 30eko 2/2006 Legearen
Zazpigarren Xedapen Gehigarriaren 5. atalean
xedatutakoari Jarraiki, Hitzarmen honen
baliozkotasuna HAPOren Aldaketa onartua izatearen
baldintzapean  egongo  da. Aldaketa  hori,
GAMONGOA izeneko 56 Sektoreari buruzkoa izango
da eta 18/03 EU unitatearen lursailak barneratuko
ditu.

SEIGARRENA - Hitzarmen honen LEHEN Klausulan
aipatutako oinarrizko edukiak jasoko dituen Plan
Orokorraren Aldaketak, Hitzarmena sinatu eta 18
hilabeteko epean behin betiko onespena lortu
ezean, aldeetako edozeinek salatu ahal izango du,
baldin eta, atzerapen hori alde salatzaileari egotzi
ezin bazaio.

Xedatutako epea  igarotakoan, antolamendua
oraindik Behin-behineko Onespen fasean balego,
sektorekako txostenen zain, beste 12 hilabetez
luzatuko da epea.

Ezarritako epe horietan Plan Orokorraren aldaketa
behin betiko onartu ezean, ulertuko da antolamendu
aplikagarria bat etorriko dela 2007/03/13an behin
betiko onetsitako Plan Partzialaren antolamenduaren
xedapenekin, baita garapenean  onartutako
burutzapen- eta kudeaketa tresnak ere. J

Eta ados daudela adierazteko, hitzarmen honen hiru
ale sinatu gjra goiburuan adierazitako lekuan eta
egunean.

- /

AYUNTAMIENTO DE ERRENTERIA
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viviendas en cuestién. Por tanto la recepcién se
podré efectuar también por fases.

La cuantificacion de la urbanizacioén debera tener en
cuenta el mantener el equilibrio econémico que
derivaba del planeamiento vigente, recogiendo una
reduccién de las cargas al objeto de compensar la
reduccion de edificabilidad.

QUINTA.- De conformidad con lo dispuesto en la
Disposicién Adicional Séptima-5 de la Ley 2/2006 de
30 de junio, la validez del presente Convenio queda
condicionada a la aprobacion de la Modificacién del
PGOU en relacién con el Sector 56 GAMONGOA
con inclusién de terrenos del Ul 18/03.

SEXTA.- Si en el plazo de 18 meses desde la firma
del Convenio no se llega a obtener la aprobacién
definitiva de la Modificacién del Plan General con los
contenidos bdsicos a que se refiere la Clausula
PRIMERA del presente Convenio, cualquiera de las
partes podré denunciarlo, siempre y cuando la
demora no sea imputable a la parte denunciante.

Si transcurrido el plazo determinado la ordenacién se
encontraré con Aprobacién Provisional pendiente de
informes sectoriales, se concederd una prérroga de
12 meses.

De no haberse aprobado definitivamente Ia
modificacion del Plan General en los plazos
establecidos debera entenderse que la ordenacién
aplicable se correspondera con las determinaciones
de la ordenacion del Plan Parcial aprobado
definitivamente el 13/03/2007 (BOG 21/05/2007 y
31/05/2007), asi como los instrumentos de ejecucion
y gestioén aprobados en su desarrollo.

Y en prueba de conformidad de cuanto anteeéde, se
firma el presente Convenio por triplicado en el lugar y
fecha del encabezamiento.

ESNABASO S.L.,

#

Saet

< Fdor uleh'/Mendoza Pérez. Fdo.: Daniel Abalos Garcia. Antonia Ayestaran Bengoetxea.

REDACTOR

ARKILAN
ENDARA
ABAD
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MODIFICACION P.A.U. DE GAMONGOA DOC. “2. DETERMINACIONES JURIDICO-URBANISTICAS". Anexo II. Convenio 2018 9

ERRENTERIA Mayo 2023
56 Sektorea: GAMONGOA eremuaren ANTOLAMENDU BERRIA/ NUEVA ORDENACION Del sector 56-GAMONGOA
(LEKUONA AREA barne) /(incluyendo el AREA LEKUONA)
"IRABAZIZKO ERABILERARAKO LURZATIAK" DIRELAKOEI ESLEITUTAKO ERAIKIGARRITASUNA/ EDIFICABILIDADES ASIGNADAS A LAS "PARCELAS DE
USOS LUCRATIVOS"
AzwsuP | PROFILAPERFIL M| roran PN JEAKIGARAJE!
LURZATIA / PARCELA
m2 N° Ptas Teo | m | m2 [ m2ewiv ]| m20)(2) m) |m2m@| e | m2a
SERER KojelRio Wt Sotate fROtal Ve Libew = Libreak | 144 14 100, ) a0 [ o | 219 7
:hxulw ‘etxe libre totala /Total Viv. Libre = Librsek p 62 158, o .2 o 4
libre totala / Total Viv. Libre - Libreak | 1. 15.032( 101, ) 15.032 [ 8.
fotal VPT - VPT 5. 927 600 6.350 [ 21
fotal VPO - wo | 3 35 |  s00 36400 | 420 | & 16
fotal VPP VPP 4 94,4 1.200 42750 | 420 18.37¢
e e a s con ossen wsale ol | iz 8 cer | 22 asu 1es1g o a4r6 | o 2| 1197
[TOTAL PUR 10.227] - 610 60216 9871  1.200 61258 | 420 | soof 27.51
(1) Indarrean dagoes Plan Orokorrak finkatzen ditu lurzati horiei dagozkien eraikigarritasunak/ El Plan General vigente consolida las edificabilidades
-~ -“correspondientes # estas parcelas
&ra horigh bame dago atariari eta solairu komunei i En estas icies esta incluida la correspondiente al portal i
las.comunes de esta planta
16/05/2018
I .
i-
REDACTOR PROMOTOR
ARKILAN

ENDARA

ABAD JUNTA DE CONCERTACION DE GAMONGOA



